TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Sondergebiet Photovoltaik—Hellingen II”
wird entsprechend § 11 BauNVO als Sondergebiet — Photovoltaik — festgesetzt.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO) AlB
Das MaB der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgelegt: C D

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
max. Bauteilhche
Grundflachenzahl GRZ

Bauweise

OO w>

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,6

3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB)
Die Abstandsfldchen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten.

4.0 Einfriedungen SO Sondergebiet — Photovoltaik —

nach § 11 Baunutzungsverordnung — BauNVO.
Photovoltaik

4.1 Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Geldndeverlauf anzupassen.

4.2 Sockelmauern sind nicht zuldssig. .
2. MaB der baulichen Nutzung
4.3 Zugelassen sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 2,50m, der Abstand (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB, 8§ 16/17 BauNVO )

des Zaunes zum Boden muss mindestens 20 cm betragen.

4.4 Fir die Einfriedungen sind Maschendrahtzdune zuldssig. 0,6 Grundfldchenzahl GRZ § 19 BauNVO
5.0 Nebenonlogen (§ 14 BOUNVO) 3,0 maximale Bauteilhohe der Solarzellen
5.1 Bauwerke, die zum Betrieb und zur Nutzung der Anlage bendétigt werden, z. B.

Stationsgebdude sind zuldssig. Die maximal zuldssige Hohe der Bauwerke darf 6,0m 3 Bauweise und Bougrenzen

nicht Uberschreiten. ’

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )
5.2 Eine andere Nutzung der Nebenanlagen, z. B. zum Wohnen, ist nicht zuldssig.

5.3  Zufahrten und Stellpldtze (§ 12 BauNVO) sind mit offenporigen Bodenbeldgen b besondere Bauweise
zu befestigen. (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen usw.)
Baugrenze
.. NR. | ANDERUNGSVERMERK GEA. NAME GEPR. NAME
6. Verkehrsflachen PROJEKT IR. PLANUNGSSTAND PLAN NR. ANLAGE
(%9 Abs. 1 Nr. 11 BauGg) 0161-09-03 | Fassung vom 22.12.2009 | 1 Begriindung
7.0 Textliche Festsetzung der Grinordnung _ privater Wiesenweg MASSTAB: Bebauungsplan NAME DATUM
- . . ENTW. | Stubenrauch | Dez. 09
7.1 Schutz des Bodens mit integrierter Griinordnung
1:1000 GEZ. Pfaff Dez. 09
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern
(DIN 18915/3). Bei Lagerung iiber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz GEPR. | Stubenrauch | Dez. 09
gegen Erosion zwischenzubegriinen. VORHABEN: Ooomw
72 Artenschutz Stadt Kénigsberg i. Bay. 1 <>
Der Beginn bzw. die Wiederaufnahem von Bodenarbeiten und Bauarbeiten wdhrend Stadtteil He_”mgen ] ) INGENIEURBURDO
der Brutzeit, also von Mitte Mdrz bis Ende Juni ist nicht zuldssig. "Sondergeb|et Photovoltaik - HelImgen " STUBENRALCH
7.3 Pflanzenauswahl 13. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ”ASDH'—ESSBERG 3
. LTES AMTSGERICHT
Die Pflanzenauswahl fur Baum— und Strauchpflanzungen hat EntW|ckIung von Natur und Landschaft LANDKREIS: HaBberge 97486 KAONIGSBERG I. BAY
aus der Artenzusammensetzung der standortgerechten, heimischen Laubgehdlze, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) VORHABENSTRAGER: ’ :
in Anlehnung an die Artenzusammensetzung der natiirlichen potentielen Vegetation Die textlichen Festsetzungen der Griinordnung Punkt 7 des Bebauungsplanes sind zu beriicksichtigen. Stadt K& . b TEL. 09525/98293-0 - FAX 98293-9
— — und der realen Vegetation, zu erfolgen. Hierbei ist das Pflanzschema A taat Konigsberg ISE-KDENIGSBERG(@T-ONLINE.DE
PFLA ZSCHEM sowie die Gehdlzartenliste des Bebauungsplanes anzuwenden. 13.1 Ausgleichsfldchen Marktplatz 7
: 97486 Konigsberg i. Bay.
. 74 Pflanzqualitat (5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE) IERerg By bite Kihwaich
(Feldgehdlz/Landschaftshecke) 22.12.2009 22.12.2009 O
. iy . . . . . DATUM UNTERSCHRIFT DATUM Dipl.—Ing. (FH) Erika Stubenrauch
Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den Glitebestimmungen fir Baumschul— P| Nut | MaBnah d Fléch fii
Lv | EulEulEulemlem! Vil Vil Vi lEulEulEulcal Ly | Ly pflanzungen DIN 18916. } ' ' anungen, Nutzungsregelungen, Mabnanmen un achen tur
Die im einzelnen aufgefiihrten GroBen sind Mindestangaben. MaBnahmen zum Schutz, zur Pf|ege und zur Entw|ck|ung von -
BAUM |. ORDNUNG: Hochstamm 3 x v, mDB, StU 18-20cm
Ps [Ps|Ps|Ca|Cm|Rc|Rc|Ps|Ps|Ps|Cm|Rc|Rc|Rc|Rc mit durchgehendem Leittrieb Boden, Natur und Landschaft an m .
BAUM II. ORDNUNG/OBSTBAUM Hochstamm 3 x v, StU 14—16cm/16—18cm _|_|J__J__J__J_|_|_ S'tad't KO n I g S be rg I Bay
A . tar . HEISTER: Heister, 2 x v, oB Hohe: 125—200cm = =
Ldnge: 15,0 m, Breite: 2,0 m, Pflanzabstand: 1,0 x 1,0 m | _ 'S ohe: | |Umgrenzung der Ausgleichsfldchen
STRAUCHER: Strducher, 2 x v, oB Hohe: 40— 60cm —I_|-|- T T le S d .I H II,
PFLANZSCHEMA B 4— bzw. 6-reihig 75  Versickerungsfordernde MaBnahmen honi?choftsroie”, krﬁutterriich W der autochth tadttel € Ingen
. . . eublumensaat von ortsnahen Magerwiesen oder autochthone
(FG'dgGhO'Z/LOndSCthtSheCke mlt StrGUChern) . . Bei der Bebouung und Gest(ﬂtung von Freiﬂachen, einschlieBlich Stell— und _ Regelsootgutmischung 8.1 fiir krduterreiche Wiesen Verfahrensvermerke Zum Bebauungsplan
Nordseite / Ostseite Parkpldtzen, ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindest— "S d b_ Ph I _k H ”_ “"
maB zu beschrdnken. . . ee £les -
EulEUulEUulEulCm|Rc|Rc!Rc|Rc!|LvICmICmICm!|EulEu Die Belagswahl fiir die Freifldchen hat sich primdr — sofern keine Grundwasser— 13.2 Pflanzgebote fir private Grinfldchen on erge et otovoltal e Ingen
gefdhrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — auf (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
CO EU EU Cm RC RC Sd RC |.V |.V Cm Cm EU EU Sd Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten. -
. ) . " h . Bdume |. Ordnung
calc v lemlemlc ps|sdl v I ps|pslcalc sqd | sd Dies qilt auch bei der Anlage offentlicher Fldachen.
a a|Lv mimiim| Fs \" S S ajum Unverschmutztes Oberfldchenwasser kann, soweit es die Untergrundverhdltnisse . - - . .
sulassen, versickert werden. Dabei ist sorgfdltig darauf zu ock?ten, O B&ume Il. Ordnung / Obstbéume Die Stadt Komgsb"erg hat |n‘ ihrer S|tzung vom 2.4.11.20’(,)9 d|e“ Aufstellung des
Rellv!LvicmlPs!pPs!Lv!Lv!Ps|Ps|CalCalRelSd!Re daB tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet und versickert wird. Bebauungsplanes “Sondergebiet Photovoltaik — Hellingen II" gemd8 BauGB beschlossen.
7.6 Das Pflanzschema A und B ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. h%ﬂ%?jmjef;:;ﬁecbnkrggtt:rfgiigg Magerwiesen oder autochthone
Re|Re|Re|Cm|Cm|Ps|Ps|Lv|Lv |Ps|Ps|Ps Re|Rc|Re 7.7 Bei den nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teilen der Griinfltiche ist der Oberboden Regelsaotqutmischung 8.1 fir krduterreiche Wieser er Autstellongebeschlul wurde oristBleh O~ bekannigemocht
abzuschieben um die Entwicklung einer mageren, aufwuchsschwachen und
Ca|Eu|Eu|Cm|Rc|Rc|Sd|Rc|Lv|Lv|Cm|Cm|Eu|Eu|Eu artenreichen Wiese zu unterstitzen. .. .
- - L m Feldgeholz gem. Pflanzschema A bzw. B ohne Standortbindung
Sudseite / Westseite 7.8 Die Wiesenansaat hat mit Heublumensaat von ortsnahen Magerwiesen oder -
Ldnge: 15,0 m, Breite: 4,0-6,0 m, Pflanzabstand: 1,0 x 1,0 m autochthone Regelsaatgutmischung 8.1 flr krduterreiche Wiesen zu erfolgen. |:° °c o0 °:| Umgrenzur)g von Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen,-Str'dEJ‘chern KONigsberg, ..o.coccvvvevevvereennns e
PELANZLISTE 7.9  Die Wiese der Ausgleichsflche ist 1 bis 2 mal pro Jahr zu mdhen. Das Mdhgut ist L o_o_o_o__o_] und sonstigen Bepflanzungen. (Naturschutzrechtliche Ausgleichsfldche) - Burgermeister
. Str.,, 2 x v, oB, Hohe: 60—100 cm abzufahren.
. . . . . . v : : Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden
Strducher: 7.10 Die Anwendung von Diinge— und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. 15. Sonstlge Planzeichen gemdB § 4gAbs. 1 nguGgB erfolgte in der Zgit vom . . bis . .
Ca Corylus avellana Hasel H
Cm Cornus mas Kornelkirsche 7.1 VoIIzugsfrlst 15.1 FeStsetzungen
Eu E-uonymus europaeus P'foffenhutchen Die verbindlichen Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb o .
Lv Ligustrum vulgare Liquster eines Jahres nach Fertigstellung der Zaunanlage zu vollziehen. == === == == == Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes o
PS Prunus Splnosq Schlehe (noch § 9 Abs' 7 BOUGB) KOngSberg, tereerresrtertatrrereresrans ........'.'...........: ..........
Re Rosa canina Hundsrose 80 Hinweise 1. Birgermeister
Sd Salix daphnoides Reif—Weide ' . .
Vi Viburnum opulus Schneeball 8.1 Bodenfunde 15.2 Hinweise Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung i. d. F. vom __.__.____ wurde
HI Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ dffentlich ausgelegt.
GEHOLZARTENUSTE (heImISChe Arten_? . unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz— 142/8 best. Flurstiicksnummern Gleichzeitig wurden die von den Anderungen bzw. Ergdnzungen beriihrten Behrden
BAUME |. ORDNUNG BAUME 1I. ORDNUNG UND OBSTBAUME behorde zu melden. ’
) .. . .. emdB § 4 Abs. 2 am Verfahren beteiligt.
Hochstamm, 3 x v, mB, StU 16—18cm/18-20 cm, Hochstamm, 3 x v, mB, STU 14—16cm/16—18cm baw. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind unvertndert zu belassen. \4 best. Grundstiicksgrenzen ° k
mit durchgehendem Leittrieb Hochstamm, 2 x v, mB, StU 8-10cm/12—14cm bzw. 8.2 Grenzabstdnde von Pflanzen (AGBGB Art. 47 ff)
Heister, 2 x v, 0B, Hohe: 125-200 cm — mind. 0,50m fiir Bdume, Strducher und Hecken unter 2,0m Hohe ——X——X—X—X— Zaunverlauf
Acer platanoides Spitz—Ahorn Acer campestre Feld—Ahorn — mind. 2,00m fir Bdume uber 2,0m Hohe .
Acer pseudoplatanus Berg—Ahorn Betula pendula Sand-Birke — mind. 4,00m flr Bdume Uber 2,0m Hohe bei angrenzenden landwirtschaftlichen Hshenschichtlini KOnigsberg, .......cccooveineence. AR
Fagus silvatica Rot-Buche Carpinus betulus Hainbuche Grundstiicken — 30— onhenschichtiinien 1. Blirgermeister
Fraxinus excelsior Esche Juglans regia Walnussbaum
Quercus robur Stiel-Eiche Prunus avium Vogel-Kirsche : - :
Salix alba Silber—Weide Pyrus communis Kuitur—Birne Die Stadt Komgsl'a'erg hat am __.__.____ den Bebauungsplan i. d. F. vom __.__.____
Tilia cordata Winter—Linde Sorbus aria Schwedische Mehlbeere als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Sorbus domestica Speierling
Ulmus carpinifolia Feldulme Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadt Konigsberg vom __.__.____
APFELSORTEN BIRNENSORTEN PFLAUMEN— UND KIRSCHENSORTEN ist am __.__.____ ortsiliblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis darauf, da8

ZWETSCHGENSORTEN der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt
Konigsberg wdhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wird darauf

Berlepsch Bayerische Weinbirne Biihler Frihzwetschge Burlat . . . .

Bitter?felder Clqypps Liebling GroBe Griine Renek?ode Konigskirsche hingewiesen, daB Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Bohnapfel Conference Hauszwetschge Knorpelkirsche Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)
Boskoop Gellerts Mirabelle von Nancy Schattenmarelle

Jakob Fischer Oberdsterreichische Weinbirne Weichsel

Kaiser Wilhelm Wasserbirmne

Goldrenette von Blenheim

Retina KONISGberg, ..ccoooovvevvviiinenes e

Roter Eiserapfel 1. Blirgermeister

Ontario

| 0,78




