TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN | Ubersichtsplan Malsstab 1:10000
: g8 . TNr. ) : g g g 3 / /
Die Art der baulichen Nutzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 7.1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 7.5 Bodenschutz und Bodenarbeiten A Art der baulichen Nutzun ? / - 1
"Sondergebiet Photovoltaik - Junkersdorf I" wird festgesetzt: § 11 BauNVO Sondergebiet - Photovoltaik. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. 9 S / 597 ,’
. . - . . - I
7.1.1 Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Teilflachen der FI. Nr. 597 der Gemarkung Junkersdorf E‘rarlm:Iltn:erSLE%Zr;nr:gt;/;nnsrz\/ev?srcﬂZn8z\{JV?JZZ?Sr:ztnder Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum A|B B max. Bauteilhche [ s
. werden als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ) C Grundfliachenzahl GRZ :
2.0 Mal der baulichen NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB’ §§ 16’ 17 BaUNVO) und Landschaft festgesetzt und diesem Bebauungsplan als Ausgleichsflachen mit einer Gesamtflache 7.7 Die Pflanzschemata A und B sind Bestandteil dieses Bebauungsplans. C D D ] U
Das MaR der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgesetzt: von 4.020 m? zugeordnet. Bauweise
Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 ggﬂrswguﬁ)lgfgrdziizzghmen gemalf der Planerischen Festsetzungen und Kap. 3.2.2 der 8.0 Hinweise Bebauungsplanumgriff
_ Agl g vorge e erreihicen Strauchofl + autochth bietsheimischen Art 8.1  Bodenfunde 1. Art der baulichen Nutzung
3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) -( nrgr\]ge7vgn1)zwe|- zw.’:l/legm |ge(;1Ntr2uc p aEnzun%en mi fIau ochthonen %\(/ev Ilg iocta)lmt;sc en Arten A, 8 Abs. 1 BayDSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
siehe 7.2.1) sowie im Norden und Nordosten Einzelbaumpflanzungen mit (Wild-)Obstbaum- : : s ] ] ] ] L . : .
3.1 Das Baugelande ist in abweichender Bauweise - Zeilenbauweise zu bebauen. hochstdmmen. Die verbleibenden Fliachen werden mit einer artenreichen Wiesenmischung V\(/jer L::joderlider;kmaleirf?ufgndit, 'Slt }/lerpfllchtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
. . . . . i it K ; oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. . .
3.2 Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BavBO sind einzuhalten. (z.B. Regelsaatgutmischung (RSM) 8.1.2 Landschaftsrasen mit Krautern als Regiosaatgut) . ! - g o ) . ) SO Sondergebiet - Photovoltaik
g Y angesit. Sie werden in den ersten 2 Jahren zur weiteren Aushagerung des Standorts zweimal 6Lrlmrt Q:gﬁﬁi:ﬁ;%ﬂécgrtiteﬁgg daetilrgzafr:gz?étjzﬂzreﬂ?:gﬁg 22?{i‘|trzlftrhda?osesrund5tmks sowie der (§ 11 BauNVvO)
4.0 Elnfrledungen ﬁ/leérlqu'; Efserf:]e d“élsr;%gggh\g;deer?&;?g& jzéiwh(;litcehg/li/lhadhldm(rﬁsr?ttszzvr?srzﬁgnmtitfenazrrnzeg n?ieI?Aitte Die Anzeige eines der Verpflichteten bef|:eit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, FlICll S
4.1 Notwendige Einfriedungen kommen auf der Innenseite der Ausgleichsflachen zu liegen und sind Juni) oder eine Beweidung der Flichen. Auf Diingung und den Einsatz von Herbiziden, Bioziden ilr?zilijgie;r]l Z:?]duﬁzﬂghﬁgfgazgggéﬁnLdeﬁ;ﬁe;eékbgéﬁ;:/eegia;}rné?tseS teil, so wird er durch die ,: < -
grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen. und Rodentiziden ist zu verzichten. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG ' 2. Mal der baulichen Nutzung ‘\ & >
42 Sockelmauern sind nicht zulassig. 7.2 Anpflanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO ) % -
4.3 Die KompensationsmaBnahmen liegen auRerhalb der Einzaunung und sind fiir Wildtiere frei zugéanglich. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde v
Die maximale Héhe der Einfriedung betrégt 3,0 m. Ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht ist innerhalb 721 Pflanzung von Gehdlzen vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. 0 ,8 Grundflachenzahl GRZ gemaR § 19 BauNVO :
dleserr]_Géesamthohe VOT(_?"O m zglaszlga Der %@uno\;fvwdhml Bodennahe sdo gestalt1e5t, dass I_(Ielhntler('je Zur Minderung des Eingriffes auf das Landschaftsbild sowie zur weiteren Einbindung der 8.2  Altlasten 2\ . > N
uOrILge?'k;nntgrzjgzsélej;gegmznderaljntzrlfau;te; dle63 Zai?msa tung von mindestens 15 cm zwischen der Photovoltaikanlage in die Landschaft werden Strauchpflanzungen aus gebietseigenen Straucharten Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen 3’ 25 m maximale Bauteilhdhe der Photovoltaikmodule in Meter )\ ="
’ gemaﬂ» PflanZSChemata A Und B Und entsprechender Gehélzartenliste SOWie Einzelbaumpflanzungen angetroffen Werden’ sind die Arbeiten einzustellen und es ist das Landratsamt HaBberge W 0
4.4 FUr die Einfriedungen sind Maschendrahtzaune zulassig. mit Bdumen Il. Ordnung bzw. Obstbaumen gemaf Gehdlzartenliste vorgenommen. - staatliches Abfallrecht - unverziiglich zu benachrichtigen. P
50 Neb | 14 BauNVO Die Pflanzungen sind mit einem Pflanzschutzzaun zu z&unen, um sie vor Wildverbiss zu schiitzen. 8.3 Landwirtschaft 3. Bauweise und Baugrenzen Junk or
. epenaniagen au o )
_ 9 (§ ) . _ . 7.2.2  Pflanzqualitat Auch bei ordnungsgeméRer Bewirtschaftung kénnen Geruchs-, Staub- und La&rmimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )
51 Bauwerke, die zum Betrieb und zur Nutzung der Anlage benotigt werden, 2.B. Stationsgebaude, Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzungen. aus der Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen auftreten, die auf das Gebiet St 2287
sind zulassig. Die maximal zulassige Hohe der Bauwerke darf 6,0 m nicht Uberschreiten. Die im einzelnen aufgefiihrten GréRen sind Mindestangaben. einwirken kénnen. Diese sind hinzunehmen. a abweichende Bauweise - Zeilenbauweise 13ch Konige
Die betriebsnotwendigen Bauwerke dirfen nur innerhalb der Gberbauren Grundstiicksflache Straucher: Str. 2 x v.. Hhe 60 - 100 8.4 Nachb ht o9 <
errichtet werden. : - . achbarrec
Baum II. Ordnung/Obstbaum: Hochstamm 2 x v., STU 8-10
52 Eine andere Nutzung der Nebenanlagen, z.B. zum Wohnen, ist nicht zuléssi ) . e . ’ . Y Die Grenzabstande von Anpflanzungen gemal Art. 47 ff AGBGB sind einzuhalten: =7 == == ==~ Baugrenze
' 9 gen, z.8. ’ g 7.2.3 Extensive Pflege der Flachen zwischen den Modulen - mind. 0,50 m fiir Baume, Straucher und Hecken unter 2,0 m Hohe
5.3 Zufahrten und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sind mit offenporigen Bodenbeldgen zu befestigen Auf den Flachen innerhalb des Sondergebietes zwischen und unter den Modulreihen in den - mind. 2,00 m fir Baume (iber 2,0 m Hohe .
(z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine, etc.). Bereichen, die nicht durch ErschlieRungsfléachen, Betriebsanlagen oder Fundamente genutzt werden, - mind. 4,00 m fiir Badume {ber 2,0 m Héhe bei angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken 4. Verkehrsflachen
. oL ) wird eine Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut als Extensivwiese vorgenommen. Es wird die Die Freihaltung des Lichtraumprofils von der Baumkrone bis 4,50 m Hohe an 6ffentlichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.0 FeStSGtZU ngen Uber dle au Bere GeStaltung baL”lCher Anlagen Ver\/\flendung der Regelsaatgutmischung (RSM) 8.1.2 Landschaftsrasen mit Krautern als Regiosaatgut Verkehrsflachen ist durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpﬂege ZU gewéhﬂeisten_
. o . 0 . empfohlen. . i ; ; PROJEKT NR. PLANUNGSSTAND PLAN NR. ANLAGE
Das Dach ist als Flachdach mit einer Dachneigung von 0 - 7* auszufiihren. Diese Flachen sind in den ersten beiden Jahren zur weiteren Aushagerung mindestens 1 x jahrlich zu 8.5  Versickerungsfordernde Maltnahmen privater Wiesenweg B
mahen (nicht vor dem 15.06.). Das Mahgut ist zu entfernen. In den Folgejahren ist der Aufwuchs Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen, einschlieBlich Stell- und Parkplatzen, ist der 0692 Fassung vom 12.10.2021 1 Begrindung
zwischen den Modulen durch Mahd oder Beweidung (jeweils ab dem 15.06.) zu entfernen. Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken. . .
Diingung und der Einsatz von Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist unzulassig Die Belagswabhl fiir die Freiflachen hat sich primar - sofern keine Grundwassergefahrdung besteht 5.  Flachen fur MalRnahmen zum Schutz. zur Pﬂege und zur NAME DATUM
. nsatz von Flerbiziden, : i i i i _auf di . ! wassstas: | vOrhabenbezogener
Die Pflege der B und keine funktionalen Grinde zwingend entgegenstehen - auf die Verwendung Ent ki Nat d Landschaft
ge der Betriebsflachen ist freigestellt. _ e , _ _ , _ NtwicKiung von Natur und Landschna ENTW Derra Sept. 21
versickerungsgunstiger Belage, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, versickerungsfahiges Pflaster, . Bebauu ngsplan : Pt
7.3 Vollzugsfrist und Erhaltungsgebot Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1:1000 inkl. Grinordnungsplan GEZ. Pfaff Sept. 21
Die verbindlichen Anpflanzungen_und e_\nsaatgn nach § 9 Abs._ 1 Nf- 25_ Buchstabg a BauGB zwischen 86 Fiir die Detailplanung ist der Praxis-Leitfaden fir die dkologische Gestaltung von _ _ ) _ o GEPR. Stubenrauch Okt. 21
den Modulen und auf den Ausgleichsflachen im Geltungsbereich sind innerhalb eines Jahres nach Photovoltaik-Freiflichenanlagen des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt mit heranzuziehen. Die textlichen Festsetzungen der Griinordnung Punkt 7 des Bebauungsplans sind zu berticksichtigen. ORHABEN.
fFerrt'ng?fillung zu vollziehen und fur die Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu pflegen und Blendwirkung fiir den Luftfahrer ist auszuschlieRen. T Stadt kbnigsberg i. Bay I curh
ortzutunren. B Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von : : ngenieurburo
S"'a'lmtliche Pflanzungen und Ansaﬂaten sind vom jeweilig_en Eigen.tijmer ordqyngsgemél& im Wuch_s zu ::%_T_T_T_T_T . T_T'jl Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 2% BauGB) 9 Stadtteil Junkersdorf Stubenrauch !genienmumsmhenrauchgmbh
férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (tUber "Sondergebiet Photovoltaik - Junkersdorf |" SchloBberg 3
10 %) ist auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des Eigentiimers in der private Griinflache - Randeingriinung 97486 Kénigsberg
bis dahin erreichten GréRe zu verlangen. - Landschaftsrasen, krauterreich, Heublumensaat von ortsnahen Magerwiesen oder
Die Ausgleichsflachen und Eingriinungen sind, soweit sie nicht nach Naturschutzrecht geschiitzt sind, Regelsaatgutmischung 8.1.2 firr krauterreiche Wiesen ( Regio-Saatgut) LANDKREIS: Hal3berge Tel.: 09525/98293-0
auf Dauer des Eingriffs, das heif3t bis zum Rickbau der Anlage, zu pflegen und zu erhalten. VORHABENSTRAGER: Fax: 09525/98293-9
7.4 Arenschutz 6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen GFG-Solar GmbH & Co. KG Mail: info@ise-ing.de
Eine Schadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelarten wird durch einen Beginn der (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Am Backhaus 10
Baumafnahmen vor der Brutzeit der Vogel ausgeschlossen. Falls die BaumaRnahmen innerhalb des .. .
Brutzeitraums, also zwischen Anfang Marz und Ende Juli liegen sollten, so sind von Anfang Mérz bis ‘ Laubb&ume II. Ordnung / Obstbaume 97486 Konigsberg i. Bay.
Baubeginn mittels kontinuierlicher Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlielen oder die betroffenen PELANZSCHEMA A E)i-;SMZON ST éi\';gi\iom T T X
" .- [TONT! . .- 1pl.-Ing. rika ubenrauci
Flachen missen auf mogliche Neststandorte durch einen Fachmann geprift werden. T Feldgehdlz gem. Pflanzschema A ohne Standort- jedoch mit Flschenbindung

(zweireihige Landschaftshecke)
Ostseite

. . . Feldgeholz gem. Pflanzschema B ohne Standort- jedoch mit Flachenbindun |
Lv |Eu|Eu|Eu|Co|Co|Co| Vi|Vi|Vi|Eu|Eu|Eu|Lv] Ly o genslz g j 9

Ps|Ps|Ps|Rc|Rc|Rc|Ps|Ps|Ps|Co|Co|Co|Rc|Rc|Rc Stadt Kbningerg i. Bay.

Westseite 7. Sonstige Planzeichen

Lange: 15,0 m, Breite: 2,0 m, Pflanzabstand: 1,0 x 1,0 m 71 Festsetzungen Stadtte| I J un ke rSd O rf
PFLANZSCHEMA B
m— e e s we= (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Verfahrensvermerke Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

(Baum-Strauchhecke)

Nordwestseite "Sondergebiet Photovoltaik - Junkersdorf I" "Sondel’gebiet Photovoltaik - Junkersdorf |I"
Lv|Lv|Rc|Rc|Rc|Rc| Vi|Vi|Eu|Eu|Cm|Cm|Sc|Sc|Sc 7 2 Hinweise in der Fassung vom 12.10.2021
Lv|Lv|Lv|Rc|Rc| Vi|Vi|Vi|Eu|Cm|Cm|Cm|Sc|Sc|Ca 1428 best. Flurstiicksnummenn
Die Stadt Konigsberg hat in der Sitzung vom 12.10.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Ps|Ps|CalCal|Sc|Cm|ICm|EulLv|Lv|CalRc|Rc!|Rc! Vi \( best. Grundstiicksgrenzen "Sondergebiet Photovoltaik - Junkersdorf I" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Ps|Ps|Ps|Sc|Sc|Cm|Eu|Eu|Lv|Ps|Ps|Ps|Rc| Vi]| Vi XX X —

Zaunverlauf
; - ; Der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 22.10.2021 orts(iblich
S S ~ TS S ~ P S S EESS S SIS SIS 5 < AW Sldostseite
- - - - - - - - } ‘ . ‘ I (MMM 1] = _ bekannt gemacht.
M S Lange: 15,0 m, Breite: 4,0 m, Pflanzabstand: 1,0 x 1,0 m EHHH m ”””E Landschaftsschutzgebiet
. e RO [ Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
PFLANZLISTE: Str., 2 x v, 0B, Hohe: 60-100 cm Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 12.10.2021 hat in der Zeit
Straucher: vom . . bis . . stattgefunden.
Ca Corylus avellana Hasel . Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Cm Cornus mas Kornelkirsche Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 12.10.2021 hat in der Zeit
Eu Euonymus europaeus Pfaffenhitchen vom . . bis . . stattgefunden.
Photovoltaik Lv Ligustrum vulgare Liguster T T
Ps Prunus spinosa Schlehe "
Rc Rosa Canpina Hundsrose Der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am __ . . ortstblich bekannt
O / 8 Sc Salix caprea Salweide gemacht.
Vi Viburnum opulus Schneeball Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom __._ . wurde mit der Begriindung
. L gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__ . bis . . offentlich ausgelegt.
GEHOLZARTENLISTE (heimische Arten)
A A Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurden die Behorden und
BAUME lI. ORDNUNG UND OBSTBAUME sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__. bis__._ . beteiligt.
_ Hochstamm, 2 x v, mB, StU 8-10cm

nachrichtliche Darstellung

Ausgleichsflache A3 Acer campestre Feld-Ahorn Die Stadt Konigsberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom _.__. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Bebauungsplan "Hellingen IV" Betula pendula Sand-Birke gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.__. als Satzung beschlossen.

Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnussbaum Kéniasberd. den
— Prunus avium Vogel-Kirsche gsberg.@en

Pyrus communis Kultur-Birne
Sorbus aria Schwedische Mehlbeere

\ Sorbus domestica Speierling e

I Ulmus carpinifolia Feldulme Biirgermeister

I BIRNENSORTEN KIRSCHENSORTEN Ausgefertigt

_____________________________ Bayerische Weinbirne Burlat

3 Clapps Liebling Konigskirsche -

: Conference Knorpelkirsche Konigsberg, den ..
Gellerts Schattenmorelle
Oberosterreichische Weinbirne Weichsel

Wasserbirne

Burgermeister

APFELSORTEN PFLAUMEN- UND ZWETSCHGENSORTEN

Berlepsch Buhler Frihzwetschge Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans wurdeam __ . . gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich
Bittenfelder Grol3e Griine Reneklode bekannt gemacht. Der Bebauungsplanplan ist damit in Kraft getreten.

Bohnapfel Hauszwetschge

Boskoop Mirabelle von Nancy o

Jakob Fischer Konigsberg,den . .

Kaiser Wilhelm

Goldrenette von Blenheim

Retina
Roter Eiserapfel Blrgermeister

Ontario

| Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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