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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaik Hellingen V* will die Stadt Kénigsberg
i.Bay. Ackerflachen auf der FIL.Nr. 717 der Gemarkung Hellingen fiir die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Verflgung stellen und die baurechtlichen Voraussetzungen dafir schaffen. Die Stadt Kénigs-
berg i.Bay. beabsichtigt auf der ca. 2,96 ha groRenn Flache folgende Ausweisungen:

- Sonstiges Sondergebiet gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovol-
taikanlage® mit einer GRZ von 0,8 mit 24.646 m?2

- zzgl. eines umlaufenden Wiesenweges (innerhalb der Zaunung) auf 2.112 mz2,

- Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (2.884 m2 Eingriinung, 1.598 m2 Entsiegelung und 1.798 m2 ehem. Okoka-
tasterflache) sowie

- den Erhalt einer Gullegrube mit Nebenbereichen mit 433 m2 und einer zugeordneten vor-
handenen Ausgleichsflache (Okokatasterflache) mit 433 m2 sowie

- einer externen CEF-Malinahme mit 2.000 m? Bluhstreifen oder Wechselbrache

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan liegt sudlich
einer ehemaligen Deponie am Siidhang der Flurlage ,Oberliedenberg” mit einer Héhenlage von 248 —
265 m U. NN. Auf dem Flurstiick FI.Nr. 717 liegt in der Stidwestecke eine landwirtschaftliche Hofstelle
mit 2 Stallgeb&uden. Sudlich verlauft ein Graben in Richtung Sennach. Westlich schlief3t bereits eine
Freiflachen-PV-Anlage an.

Die Umgebung des Geltungsbereichs ist Uberwiegend ackerbaulich genutzt, Gehdélzstrukturen sind
selten und orientieren sich entlang von Wegen und Gréaben sowie um die Hofstelle.

Das Gebiet liegt zwischen Hellingen im Norden, Kénigsberg im Osten, Romershofen im Westen und
der Staatsstrafle St 2278 bzw. der alten Bahnlinie im Sudosten.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevan-
ten Ziele und ihrer Begriindung

Im derzeit glltigen Regionalplan der Planungsregion Main-Rhon ist deutlich nordwestlich des
Geltungsbereichs zwischen Rugheim, Hellingen, Mechenried und Holzhausen ein Vorbehaltsgebiet
Windkraft (WK 64 ,Nordlich Holzhausen®) dargestellt.

In der Fortschreibung des Kapitels ,Natur und Landschaft® (Beschluss der Versammlung vom
21.07.2009, jedoch noch nicht rechtsverbindlich) sind keine Darstellungen fur den Geltungsbereich
und seine Umgebung getroffen.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschl.
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Schutzgut Flache

Fur dieses Schutzgut liegt der Schwerpunkt auf dem Flachenverbrauch, der ein Umwelt- und Nachhal-
tigkeitsindikator fir die Bodenversiegelung und den Verbrauch von unbebauten, nicht zersiedelten und
unzerschnitten Freiflachen darstellt. Dieses Schutzgut steht in engem Zusammenhang zu den Schutz-
gltern Boden und Wasser.

Prognose:

Eine Reduzierung des Flachenverbrauchs, z.B. durch Flachenrecycling (Inanspruchnahme von
Konversionsflachen), ist im konkreten Projekt nur im Bereich der Stallungen und der fur die damalige
Errichtung der Geb&aude zugeordnete Ausgleichsflache nicht mdglich.

Die betroffenen Flachen werden relativ dicht mit Modulen Uberstellt (GRZ von 0,8), um die Inan-
spruchnahme neuer Flachen zu reduzieren. Diese ,Verdichtung® erfolgt jedoch in Abwagung mit den
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Aspekten des Bodenschutzes und den notwendigen Abstanden zwischen den Modulen zur Ausbil-
dung einer dichten Vegetationsdecke (Auftreffen von Niederschlagen und Belichtung auf der Boden-
oberflache), die den Boden vor Abschwemmung schiitzt.

Eine Reduzierung des Versiegelungsgrades auf den betroffenen Flachen wird durch die Anlage der
notwendigen ErschlieBungswege als Wiesenwege erreicht.

Die beabsichtigte Nutzungsumwandlung von einer landwirtschaftlichen Nutzflache zu einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage ist reversibel. Das Areal wird nach Abschluss der Nutzungsdauer rick-
standsfrei zurlickgebaut und rekultiviert.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Flache zu rechnen, weil die Beein-
trachtigung reversibel ist.

2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Der geologische Untergrund im Untersuchungsgebiet ist durch die Myophorienschichten des Mittleren
Keupers (Grabfeld-Formation) gepragt, die durch dunkelrote bis rotbraune Ton-/Mergelsteine sowie
Dolomit(mergel)steinb&nken und Gipsstein gekennzeichnet sind.

Auf diesen Ausgangsgesteinen haben sich fast ausschlie3lich Pararendzinen und kalkhalte Pelosole
aus grusfihrendem Lehm bis Ton entwickelt.

Prognose

Infolge des niedrigen Versiegelungsgrades und der vorgesehenen Begriinung werden die Bodenfunk-
tionen, insbesondere die Speicher- und Reglerfunktion und die biotischen Lebensraumfunktionen in
nur unerheblichem MaRe beeintrachtigt. Der Abfluss des Oberflachenwassers wird durch das Bauvor-
haben nicht beeintréachtigt.

Da durch das Vorhaben weder Béden mit sehr hoher Bedeutung aufgrund einer regional besonderen
Standortfaktorenkombination noch morphologisch—bodenkundliche Sonderstandorte in Anspruch
genommen werden, sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® zu
erwarten.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden® durch die Verringerung des Versiegelungsgrades,
die Begriinung der Flachen zwischen den Modulen (zum Erosionsschutz) und durch die Vermeidung
von erheblichen Erdmassenbewegungen sowie von Verdnderungen der Oberflachenformen vorgese-
hen.

Insgesamt ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Das Klima des Grabfeldes ist kontinental getdnt und Uberdurchschnittlich trocken und warm, das
Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei 8-9 °C. Im Grabfeld liegen die durchschnittlichen jahrlichen
Niederschlagsmengen durch die Lage im Leebereich der Rhén zwischen 550 mm bis 600 mm.

Kleinklimatisch gesehen liegt der Geltungsbereich auf einem sudexponierten Hang. Die Uber den
landwirtschaftlichen Flachen entstehende Kaltluft fliel3t iber die vorhandenen Téler, die als Leitbahnen
fur Frisch- und Kaltluft dienen, dem Relief folgend in Richtung Sennach ab.

Prognose

Durch das Vorhaben werden weder Flachen mit hoher Bedeutung fir die klimatische noch fur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion in Anspruch genommen, sodass aufgrund der zukiinftigen Festset-
zung als Sondergebiet fir Photovoltaik keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutz-
gut ,Luft/ Klima“ zu erwarten sind.

Ziel der Planung ist die Foérderung der Nutzung von dem Klimaschutz dienenden, regenerativen
Energiequellen. Die Photovoltaik-Anlage entspricht damit dem landesplanerischen Ziel (Regionalplan),
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erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

24 Schutzgut Wasser

Der sudexponierte Hangbereich, auf dem die Photovoltaikanlage errichtet wird, befindet sich im
Einzugsgebiet der Sennach und entwassert uber den unmittelbar sudlich verlaufenden Oberflachen-
graben in Richtung Nordwesten in die Sennach, weiter in die Nassach und damit in den Main.

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet sowie Heilquellenschutzgebiete, Wasserschutz-
gebiete und aktuelle Grundwassernutzungen sind im Geltungsbereich und seiner Umgebung nicht
vorhanden.

Der Sudwesten (aufRerhalb des Geltungsbereichs) liegt im wassersensiblen Bereich. Wassersensible
Bereiche kennzeichnen den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwem-
mungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier durch tber die Ufer tretende
Flisse und Béache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Téalern oder zeitweise hoch
anstehendes Grundwasser beeintrachtigt werden. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur
die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angege-
ben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Prognose

Durch den niedrigen Versiegelungsgrad und die vorgesehene Begrinung sind der Verlust von Infiltra-
tionsflache und die Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung vergleichs-
weise gering.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind geeignete MaBhahmen zur Vermeidung und Minderung
der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser durch den Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch die Festsetzung der Begriinung der Flachen zwischen den Modulen vorgesehen,
so dass sich eine stetige Bodenbedeckung und eine Verminderung des Oberflachenabflusses ergibt.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Der Geltungsbereich ist derzeit ackerbaulich genutzt. Im Studwesten des Grundstucks befindet sich
eine derzeit aufgegebene Hofstelle mit 2 Stallgebauden und einer Gullegrube sowie unbefestigten
Lagerflachen, die sich zu artenarmen Gras- und Krautfluren entwickelt haben. Um diese Hofstelle
wurden als Ausgleichs- und Eingrinungsmafllnahmen Gehdlze mit Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), ApfelbAumen sowie verschiedene Straucher gepflanzt.

Im Westen, Suden und Norden schlieRen Grinwege an.

Sadlich verlauft ein Graben, der an mehreren Stellen Schilf (Phragmites communis) sowie punktuell
Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa), Eschen (Fraxinus excelsior) und Weiden (Salix spec.) aufweist.
Sidlich des Grabens liegen weitere Ackerflachen.

Aus dem Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung liegen keine Hinweise auf Vorkommen von
seltenen Tierarten aus der Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt vor.

Aufgrund der Lebensraumausstattung ist im Geltungsbereich mit bodenbriitenden Vogelarten wie der
Feldlerche und der Schafstelze zu rechnen. Diese halten erfahrungsgemafl einen ,Sicherheitsab-
stand“ zu horizontiberhéhenden Strukturen wie Gebduden und Gehdlzen ein, so dass Vorkommen
von Bodenbriitern eher im Norden und Osten des Geltungsbereichs zu erwarten sind.

Die Hecken und Grasfluren der 6stlich anschlieRenden Eingriinung um die Hofstelle sind typische
Lebensraume flr gehdlzbritende Vogelarten wie Ménchsgrasmiicke oder Zilpzalp, die aber durch die
MaRnahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht betroffen sind.
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Der Geltungsbereich hat darliber hinaus voraussichtlich Bedeutung als Nahrungslebensraum fir
typische Flederméuse der Kulturlandschaft wie Zwergfledermaus oder Langohren.

Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten wie der Zauneidechse sind aufgrund der
Biotopausstattung im Geltungsbereich auszuschlieen. Auch in der unmittelbaren Umgebung, z.B. um
die Hofstelle ist aufgrund des dichten Bewuchses und der Beschattung ein Vorkommen unwahrschein-
lich.

Der GrofRe Wiesenknopf, die Eiablage- und Raupenfutterpflanze des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings, kommt entlang des Grabens und auf der sidwestlich anschlieBenden Grunlandfla-
che vor. Auswirkungen auf ein potenzielles Vorkommen dieses Tagfalters sind durch die geplante
Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht zu erwarten.

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs liegen keine Europaischen Schutzgebiete (Vogel-
schutzgebiete oder Fauna-Flora-Habitatgebiete).

Das FFH-Gebiet Nr. 5929-371 ,HaRbergetrauf von Zeil am Main bis Konigsberg“ sowie das Vogel-
schutzgebiet (SPA-Gebiet) Nr. 5728-471 ,Halbergetrauf und Bundorfer Wald“ liegen ca. 1,25 km
Ostlich des Geltungsbereichs. Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten.

Im Geltungsbereich und der unmittelbaren Umgebung liegen keine Schutzgebiete gemafi § 23 — 29
BNatSchG.

Der Naturpark ,HaRberge“ und das Landschaftsschutzgebiet im Naturpark HaRRberge liegen 1,1 km m
sudostlich des Geltungsbereichs und beginnen 6stlich der Staatsstral3e St 2278.

Etwa 600 m westlich des Geltungsbereichs liegt der Geschitzte Landschaftsbestandteil , Trockenra-
sen am Oberliedenberg*.

Fir die Errichtung der beiden Schweinestélle im Siden der Flurnummer 717 wurde geman der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir ein sonstiges Eingriffsvorhaben in der Genehmigung vom
30.06.1998 eine Ausgleichsflache mit einer Gro3e von 2.231 m? festgelegt, auf der vom Ausgangszu-
stand Acker Gehdlzstrukturen (Einzelbaumpflanzungen und weitere Hecken einschl. Saumbereichen)
herzustellen waren.

Prognose
Infolge des niedrigen Versiegelungsgrades ist die Beeintrachtigung der Lebensraumfunktionen
vergleichsweise gering.

Die Anlage von Puffer- und Abstandsflachen in den Randbereichen des Geltungsbereichs (Aus-
gleichsflachen) dient der Lebensraumerweiterung und wirkt sich positiv auf die Qualitat des Biotopver-
bunds aus.

Auch der Erhalt der Gehdlzstrukturen um die ehemalige Hofstelle ist ein wichtiger Trittstein im ortli-
chen Biotopverbund.

Mit der Summe der griinordnerischen Maflnahmen einschl. der vorgesehenen Ausgleichsflachen
werden die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe ausgeglichen.

Dem mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbundenen Eingriff werden 6.280 m2 Kompensa-
tionsflachen (A1l bis A3) zugeordnet.

Dabei verbleibt ein Uberschuss von 10.146 Wertpunkten, der dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,<Junkersdorf II“ zugeordnet wird.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind geeignete Malnahmen zur Vermeidung und Minderung
der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere, Pflanzen und Lebensraume® durch die Begriinung
des Gebietes auf den Flachen zwischen den Modulen und der Festsetzung der extensiven Folgepfle-
ge dieser Flache vorgesehen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach 8§44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG fiur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie), insbesondere die Schadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelar-
ten, werden durch einen Beginn der Baumafnahmen vor der Brutzeit der Vdgel ausgeschlossen. Falls
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die BaumafRnahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Méarz und Ende Juli liegen
sollten, so sind von Anfang Marz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher Schwarzbrache Bodenbruten
auszuschlie3en oder die betroffenen Flachen miissen auf mdégliche Neststandorte durch einen Fach-
mann geprift werden.

Weiterhin wird eine externe CEF-MaRBnahme mit 2.000 m?2 Bluhstreifen oder Wechselbrache im
raumlichen Zusammenhang vorgesehen.

Insgesamt sind die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaik
Hellingen V* verbundenen MalBnahmen von geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Tiere und
Pflanzen.

2.6 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Bestand

Der Geltungsbereich selbst hat aufgrund der Entfernung zu Hellingen und Kénigsberg nur allgemeine
Bedeutung fur die 6rtliche Naherholung.

Die umgebenden Wege sind Teil des ortlichen Spazier- bzw. Wanderwegenetzes, von dem sich
attraktive Ausblicke in Richtung HaRbergtrauf und die Altstadt und Burg von Kénigsberg ergeben.

Eine Vorbelastung besteht durch die vorhandene Hofstelle, die Deponie im Norden sowie die vorhan-
denen Freiflachen-Photovoltaikanlagen, ebenso durch Gewerbeflachen am sidwestlichen Ortsrand
von Konigsberg und am sidlichen Ortsrand von Hellingen.

Prognose
Die Wegebeziehungen um die geplante Photovoltaikanlage bleiben unveréndert, Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

Von der Photovoltaikanlage gehen nach der Erstellung der Anlage keine Larm- oder Stoffemissionen
aus. Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sind auszuschlieBen. Aufgrund der fehlenden
Wohngebiete und Strafl3en in der ndheren Umgebung in Richtung Osten, Siiden und Westen kann
eine Blendgefahr ausgeschlossen werden.

Insgesamt ist deshalb fiir das Schutzgut Mensch mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

2.7 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Bestand

Der Geltungsbereich liegt stdlich von Hellingen und westlich von Kdnigsberg am Sidhang eines
flachen Hoéhenrickens um 270 m G. NN (Flurbezeichnung ,Oberliedenberg®), auf dem sich auch eine
weitgehende begriinte Deponie befindet.

Das Gebiet ist arm an Gehdlzstrukturen, die als Sichtkulisse wirken, so dass es von weitem einsehbar
ist. Lediglich um die landwirtschaftliche Hofstelle sowie punktuell am Graben und dem sudlich verlau-
fenden landwirtschaftlichen Hauptweg sind einzelne Gehdlze vorhanden.

Durch die vorhandene Hofstelle unmittelbar dstlich, die Deponie im Norden sowie die vorhandenen
Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist der Geltungsbereich landschaftsoptisch vorbelastet, ebenso durch
Gewerbeflachen am siudwestlichen Ortsrand von Kdénigsberg und am sudlichen Ortsrand von Hellin-
gen.

Prognose

Der Geltungsbereich und die unmittelbare Umgebung sind aufgrund des Reliefs und der wenigen
vorhandenen Gehoélzstrukturen aus annahernd allen Richtungen einsehbar. Lediglich auf der Sid-
westseite wirken die Grunstrukturen an der ehemaligen Hofstelle als Sichtkulisse.

Die Fernwirkung der Photovoltaikanlage wird v.a. durch die geplanten Gehdlzstrukturen um die
Photovoltaikanlage gemindert.

Es sind somit mittelfristig keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Land-
schaftsbild“ zu erwarten.
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Der Abbruch der beiden Stallungen tragt zu einer Aufwertung des Landschaftshildes bei.

Insgesamt ist mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit zu rechnen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand und Prognose
Fir den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayerischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 3/2023).

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist mit keiner Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu rechnen.

2.9 Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern innerhalb des Geltungsbereichs.

Uberlagerungen der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser und Tiere und Pflan-
zen ergeben sich durch die mit der Ausweisung verbundene Versiegelung.

3 Prognose (bei Nichtdurchfihrung der Planung)

Ohne den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaik Hellingen V* wirde die Photovoltaikan-
lage mdglicherweise an einem anderen Standort errichtet werden.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen und die ehemalige Hofstelle wiirden erhalten bleiben.

4 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die MaRRnahmen zur Eingriffsminimierung sind im Kap. 2.3 der Begrindung des Grinordnungsplans
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaik Hellingen V* ausfihrlich dargestellt und
werden nachfolgend stichpunktartig zusammengefasst:

4.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Malinahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. Boden, Wasser und
Kleinklima sowie Tiere und Pflanzen

=  Minimierung der Versiegelung durch Befestigung erforderlicher Wege als Wiesenwege und
Begrinung der Flachen zwischen den Modulen und somit Erhaltung der Bodenfunktionen,
gleichzeitig auch MaRnahme zur Verminderung des Oberflachenabflusses, zum Erhalt der Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens und zum Erosionsschutz

=  Minimierung der Versiegelung durch die aufgestdnderte Bauweise der Solarmodule (ohne Funda-
mente), so dass ein ungehinderter Oberflachenwasserabfluss und eine breitflachige Versickerung
des Niederschlagswassers ermdglicht werden

= Schutz des anstehenden Oberbodens gemar DIN 18915/3

= Eine Schadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelarten wird durch einen Beginn der
BaumalRnahmen vor der Brutzeit der Vogel ausgeschlossen. Falls die Baumaf3nahmen innerhalb
des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Marz und Ende Juli liegen sollten, so sind von Anfang
Mérz bis Baubeginn mittels kontinuierlicher Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieen oder
die betroffenen Flachen missen auf mégliche Neststandorte durch einen Fachmann geprift wer-
den.

=  Der Zaun wird in Bodennahe so gestaltet, dass Kleintiere ungehindert passieren kénnen
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= Der Anlagenbetreiber verpflichtet sich nach Aufgabe der PV-Nutzung zum Ruckbau der Anlage
mit der festgelegten Folgenutzung ,Landwirtschaftliche Nutzflache“. Samtliche bauliche Konstruk-
tionsteile werden entfernt.

=  Abbruch der Stallgebaude mit Entsiegelung auf 1.598 mz2

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. des Landschaftshildes

=  Der Erhalt der vorhandenen Gehélze an den beiden Stallgebduden (ehemalige zugeordnete
Ausgleichsmalinahmen sowie die allseitig geplanten Gehdlzstrukturen dienen als Sichtkulissen
und somit der Einbindung der geplanten Anlage in das Landschaftsbild.

=  Anordnung der Modulreihen entsprechend dem Relief und der erforderlichen Ausrichtung zur
Sonne, dementsprechend Verzicht auf erheblichen Erdmassenbewegungen sowie von erhebli-
chen Verédnderungen der Oberflachenformen durch Abgrabungen und Aufschittungen soweit
maoglich.

= Begriinung der Flache zwischen den Modulen

=  Auswahllisten fiir Geholzpflanzungen

= Festlegung einer Ausfuhrungsfrist fir die Pflanzung und Ansaaten

4.2 MalBhahmen zum Ausgleich

Seit 10.12.2021 gelten die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr (erstellt in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst,
fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ernéh-
rung, Landwirtschaft und Forsten) zur ,Bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen®. Dort werden verschiedene Maligaben genannt, bei deren Einhaltung auf
Flachen mit dem Ausgangszustand Acker (BNT-Typ All) bzw. Intensivgriinland (BNT-Typ G11)
davon ausgegangen werden kann, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
verbleiben und deshalb kein Ausgleichsbedarf entsteht.

Auch wenn viele der vorgesehenen MafRgaben in diesem Bebauungsplan eingehalten werden wie
= Begrinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten, kein
Mulchen, 1-2schirige Mahd mit Entfernung des Mahguts, Entwicklung von arten- und bliten-
reichem Grunland (in Anlehnung an den BNT-Typ G212)
= keine Dungung kein Einsatz von Pflanzenschutzmittel
so liegt die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 deutlich Gber dem Schwellenwert von < 0,5. Deshalb ist
der Ausgleichsbedarf zu ermitteln.

Die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs erfolgt nach der Methodik des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®.

Als Eingriffsflache gilt der Geltungsbereich des Bebauungsplans; bei dem hier zu beurteilenden
Bebauungsplan ,Hellingen V* ist dies ausschliellich die Sondergebietsflache auf der Flurnummer 717
mit 24.646 m2 ohne die umlaufende Griinflache (Wiesenweg), ohne die geplante Eingriinung und der
Abbruch bzw. die Entsiegelung (jeweils Ausgleichsflache).

Der Ausgangszustand der Eingriffsflache ist — bis auf eine 515 m2 groRe Teilflache im Sudwesten -
Acker, also ein Biotop- und Nutzungstyp (BNT) mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung
gemal Biotopwertliste (1 — 5 Wertpunkte), der pauschal mit 3 Wertpunkten bewertet wird.

Dabei wird abweichend von den ,Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau
und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fir Wissenschaft und Kunst, fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten®, Stand 10.12.2021 zur bau- und landesplanerischen Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen keine Pauschalierung der BNT-Typen mit einer geringen naturschutz-
fachlichen Bedeutung geman Biotopwertliste (1 — 5 Wertpunkte) vorgenommen, da diese mit der
pauschalierten Bewertung mit 3 Wertpunkten durch den tUberwiegend mit 2 Wertpunkten einzustufen-
den Ausgangsbestand der Ackernutzung zu einer Erhéhung des ermittelten Kompensationsumfangs
um fast 50 % fuhren wirde.

Die artenarmen Gras und Krautfluren (K11) im Stdwesten werden mit 4 Wertpunkten bewertet.
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Entsprechend wird auch die Wertpunktermittlung je m2 fur die Ausgleichsflachen nicht pauschaliert,
sondern mit den tatsachlichen Wertpunkten des BNT-Typs berechnet.

Hiermit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von

Eingriffsflache x Wertpunkte BNT (Ausgangszustand) x Beeintrachtigungsfaktor (=GRZ)

also

24.131 m2 x 2 Wertpunkte x 0,8 = 38.610 Wertpunkte und
515 m2 x 4 Wertpunkte x 0,8 = _1.648 Wertpunkte,
zusammen also = 40.258 Wertpunkte

Berlicksichtigung der erreichbaren VermeidungsmafRnahmen:

Da sich aufgrund der hochwertigen Einsaat und extensiven Pflege innerhalb des Sondergebietes ein —
wenn auch ggf. lickiger — Bestand eines maRig artenreichen, extensiv genutzten Grinlands aufgrund
der ortlichen Standortbedingungen entwickeln wird, ist eine Reduzierung mit dem Planungsfaktor von
20 % (entspricht 80 % des ermittelten Ausgleichsbedarfs) gerechtfertigt.

Demzufolge ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf
(Eingriffsflache x Wertpunkte BNT x Beeintréachtigungsfaktor (=GRZ)) * 80 % (fir Vermeidung)

also

40.258 Wertpunkte * 0,8 = 32.206 Wertpunkte Kompensationsbedarf

Insgesamt kdénnen also auf den vorgesehenen 6.280 m2 grofRen Ausgleichsflachen 42.352 Wertpunkte
generiert werden, so dass der Eingriff mehr als kompensiert wird.
Der Uberschuf von 10.146 Wertpunkten wird dem Bebauungsplan ,Junkersdorf I1“ zugeordnet.

Auf den drei Ausgleichsflachen Al bis A3 werden folgende MalRhahmen vorgesehen (siehe Plandar-
stellung):

Anlage von zweireihigen Strauchpflanzungen mit autochthonen gebietsheimischen Arten (sie-
he 3.1) sowie im Norden und Nordosten Einzelbaumpflanzungen mit (Wild-
)Obstbaumhochstammen (Ausgleichsflache A 1). Die verbleibenden Flachen werden mit einer
artenreichen Wiesenmischung (z.B. Regiosaatgut (Ursprungsgebiet UG 11 ,Studwestdeut-
sches Bergland®)) angesat. Sie werden in den ersten 2 Jahren zur weiteren Aushagerung des
Standorts zweimal gemaéaht (erste Mahd nicht vor dem 15.06., zweite Mahd im Spatsommer)
mit Entfernen des Mahgutes. In den Folgejahren erfolgt eine jahrliche Mahd mit Mahgutentfer-
nung (nicht zwischen Mitte Marz und Mitte Juni) oder eine Beweidung der Flachen.

Als weitere AusgleichsmaBnahme A2 erfolgt der Abbruch und die Entsiegelung der beiden
Schweinestélle (gesamt 1.598 m?) einschl. Ausbau der Fundamente. Auf diesen beiden FIa-
chen erfolgt der Einbau von Mutterboden und die Ansaat mit einer artenreichen Wiesenmi-
schung (z.B. Regiosaatgut, Ursprungsgebiet UG 11 ,SUdwestdeutsches Bergland®).

In den Folgejahren wird eine jahrliche Mahd mit Mahgutentfernung (nicht zwischen Mitte Méarz
und Mitte Juni) oder eine Beweidung der Flachen durchgefihrt.

Ausgleichsmalinahme A3 beinhaltet die Fortsetzung der Pflege der ehemaligen Ausgleichs-
flache fir die beiden Schweinestalle auf 1.798 m2. Zur Pflege erfolgt eine jahrliche Mahd mit
Mahgutentfernung (nicht zwischen Mitte Marz und Mitte Juni) oder eine Beweidung der Fla-
chen. Die verbleibende Ausgleichsflache fir die Gullegrube mit 433 m2 sowie die Gillegrube
selbst verbleiben innerhalb dieser Flache.

Auf DUingung und der Einsatz von Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist jeweils zu verzichten.

Diese Malinahmen dienen vor allem der Anlage von Puffer- und Abstandsflachen. Gleichzeitig entste-
hen auch neue Lebensrdume.
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Weiterhin wird eine externe CEF-MalRnahme mit 2.000 m2 Bliihstreifen oder Wechselbrache im
raumlichen Zusammenhang vorgesehen.

Mit der Summe der griinordnerischen MaflRnahmen einschl. der vorgesehenen Ausgleichsflachen
werden die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe ausgeglichen; es verbleibt ein Uberschuss von
10.146 Wertpunkten, der dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Junkersdorf II“ zugeordnet wird..

5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Der Vorhabenstrager hat das Plangebiet u.a. hinsichtlich folgender Kriterien ausgewabhilt:

Nutzung eines bereits bestehenden Einspeisepunkt in das 6ffentliche Stromnetz
Exposition der Flache im Hinblick auf die Eignung fir Photovoltaiknutzung
Verfugbarkeit der Flache

Anbindung der Flache an bestehendes StraRennetz fir Bau- und WartungsmalRnahmen

Méoglichst geringe Auswirkung auf das Landschaftsbild (u.a. durch die bereits vorhandene Vorbe-
lastungen in der Umgebung)

Keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten nach BNatSchG.

Deshalb wurden vom Vorhabentrager keine alternativen Standorte in der Umgebung gepruft, die
vergleichbare Voraussetzungen aufweisen wurden.

6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal-argumentativ.

Als Grundlage der verbal-argumentativen Darstellung und der dreistufigen Bewertung (geringe,
mittlere, hohe Erheblichkeit) wurden Angaben der Fachbehdrden sowie Kartenmaterial des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umwelt verwendet.

Die zur Verfugung gestellten Informationen wurden in die Untersuchung der betroffenen Umweltbe-
lange einbezogen. Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Berlicksichtigung der Umweltziele
innerhalb des Anderungsbereichs wurden ferner herangezogen:

- Flachennutzungsplan der Stadt Kénigsberg i. Bay.

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern fir den Landkreis Hafl3berge, 2001 (trifft keine
konkreten Aussagen fir den Planungsraum)

- Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (Stand 1/2023)
- eigene ergénzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung.

Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der Art und
Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der Schutzgtiter.

Der Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung liegen die seit 10.12.2021 geltenden
Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (erstellt in Abstimmung
mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten) zur
.Bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® zugrunde.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Die Eingrinungsmafnahmen der Anlage einschl. Abbruch und Entsiegelung der Stallungen und Erhalt
und Folgepflege fur die vorhandene Gehdolzpflanzungen (ehemalige Ausgleichsflache fir die Gebéu-

de) werden als Ausgleichsflachen vorgesehen.
Weiterhin wird eine 2.000 m2 groRe CEF-MalRnahme zugeordnet.
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Fur diese Flachen ist eine Prifung der Funktionserfullung als AusgleichsmaRnahme durchzufthren.
Diese ist von der unteren Naturschutzbehoérde abzunehmen (Hinweise zur Behandlung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir grof3flachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Schreiben der
Obersten Baubehorde des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 19.11.2009 bzw. Hinweise
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (erstellt in Abstimmung mit den
Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten) zur
,Bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021).

Die Vollzugspflicht fur die notwendigen Pflanzungen und Pflegemaf3nahmen ist bereits in die Festset-
zungen aufgenommen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Photovoltaik Hellingen V* mit integriertem Griinordnungsplan
setzt ein Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Ausgleichsflachen A 1 bis A 3 sowie eine
CEF-MalRnahme fest, mit denen sich verschiedene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter
ergeben, die nachfolgend zusammen gefasst sind:

Schutzgut Erheblichkeit
Flache gering

Boden gering
Klima/Luft gering

Wasser gering

Tiere und Pflanzen gering

Mensch (Erholung, Larmimmissionen) gering
Landschaft/Landschaftsbild gering bis mittel
Kultur- und Sachgiter keine

Die Auswirkungen der mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaik
Hellingen V* mit Grinordnungsplan verbundenen Mafl3nahmen sind insgesamt aufgrund der vorhan-
denen Vorbelastungen und der vorgesehenen Vermeidungsmaf3nahmen von geringer Erheblichkeit.

Aufgestellt: 28.03.2023

Miriam Glanz
Landschaftsarchitektin

12



