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Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fiir oben
genannte Bauleitplanung am Verfahren beteiligt.
Gleichzeitig erfolgte die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB.

A. Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.04.2023 bzw. mit E-Mail vom 24.04.2023 um Stellungnahme bis zum 26.05.2023 gebeten.

Name Strale Ort
1 | Regierung von Unterfranken Landesplanungsbehérde| Peterplatz 9 97070 Wirzburg
2 | Regionaler Planungsverband Main-Rhon Obere Marktstral3e 8 97688 Bad Kissingen
3 | Landratsamt HaRBberge SG IlI/1 - Bauleitplanung Am Herrenhof 1 97437 Hal3furt
4 | Landratsamt HaRRberge - Kreisbauamt Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
5 | Landratsamt HaRRberge - Wasserrecht Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
6 Landratsamt Hafberge Am Herrenhof 1 97437 Halfurt

Untere Immissionsschutzbehérde
7 | Landratsamt HaBberge - Untere Naturschutzbehorde

Am Herrenhof 1 97437 Halfurt

8 | Landratsamt HaRBberge - Kreisbrandrat Am Herrenhof 1 97437 Halfurt
Landratsamt HaRRberge

o Untere Denkmalschutzbehérde Am Herrenhof 1 97437 HaRfurt

10 | Landratsamt Hal3berge - Gesundheitsamt Am Herrenhof 1 97437 Halfurt

97437 Halfurt
97514 Oberaurach
96117 Memmelsdorf
97688 Bad Kissingen
97422 Schweinfurt

Am Herrenhof 1
Lembacher Strale 13
Schlof3 Seehof 1
Kurhausstral3e 26

11 | Landratsamt Hal3berge - Abfallrecht

12 | Herr Wolfgang Jager - Kreisheimatpfleger
13 | Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
14 | Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

15 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Mainberger Stral3e 14

Staatliches Bauamt Schweinfurt

16 Fachbereich StraRenbau Mainberger Strale 14 97422 Schweinfurt

17 | Amt fir landliche Entwicklung Unterfranken Zeller Str. 40 97082 Wiirzburg

18 | Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ignatz-Schon-StralRe 30 97421 Schweinfurt

19 | Bayerischer Bauernverband Werner-von-Siemens-Str. 55a [97076 Wirzburg

20 | Industrie- und Handelskammer Mainaustr. 33 - 35 97082 Wiirzburg

21 | Handwerkskammer fiir Unterfranken Postfach 5804 97008 Wiirzburg

22 | Bayernwerk Netz GmbH Hallstadter Straf3e 119 96052 Bamberg

23 | Stadtwerke HaRfurt Augsfelder Stral3e 6 97437 Halfurt

24 Deu.tsche" Telekom AG Memmelsdorfer Str. 211 96052 Bamberg
Bezirksbiiro Netze Bamberg

25 | PLEdoc GmbH Gladbecker Str. 404 45326 Essen

26 | Stadt HaRfurt HauptstraBe 5 97437 Halfurt

27 | Stadt Hofheim tUber VG Hofheim Obere SennigstralRe 4 97461 Hofheim

28 | Gemeinde Riedbach tUiber VG Hofheim Obere SennigstralRe 4 97461 Hofheim

29 | Markt Burgpreppach tiber VG Hofheim Obere SennigstralRe 4 97461 Hofheim

30 | Stadt Zeil am Main Marktplatz 8 97475 Zeil am Main

31 | Gemeinde Kirchlauter Georg-Schéfer-Strale 56 97500 Ebelsbach

32 | Stadt Ebern Rittergasse 3 96106 Ebern

33 | OGE Open Grid Europe GmbH

34 | Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern Flughafenstralle 118 90411Nurnberg

35 | Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern Postfach 11 01 65 95420 Bayreuth
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B. Folgende Stellungnahmen sind im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangen:

Es wurden zu den Unterlagen keine AuRerungen oder Einwendungen schriftlich oder zur
Niederschrift vorgelegt oder vorgebracht.

C. Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben der Planung zugestimmt
bzw. keine Einwendungen vorgetragen:

Stadt Zeil am Main

Handwerkskammer fur Unterfranken

Gemeinde Kirchlauter

Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern
Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Staatliches Bauamt Schweinfurt

Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern
Amt far landliche Entwicklung Unterfranken

Stadt Hal3furt

Industrie- und Handelskammer

Stadt Ebern

mit E-Mail

mit E-Mail

mit E-Mail

mit E-Mail

mit E-Mail

vom 26.04.2023

vom 28.04.2023

vom 04.05.2023

vom 04.05.2023

vom 12.05.2023

mit Schreiben vom 15.05.2023

mit Schreiben vom 17.05.2023

mit E-Mail

vom 19.05.2023

mit Schreiben vom 24.05.2023

mit E-Mail

mit E-Mail

vom 26.05.2023

vom 01.06.2023

D. Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben bis zum 26.05.2023 keine
Rickmeldung zugesandt:

Kreisheimatpfleger Herr Wolfgang Jager
Stadtwerk Haf3furt

Stadt Hofheim

Gemeinde Riedbach

Markt Burgpreppach
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E. Von folgenden Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange wurden Bedenken und
Anregungen vorgetragen:

a.) Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit E-Mail vom 02.05.2023

der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs, 2 BayD5chG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. 0. g
Art. 8 BayD5chG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
fihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten
Bodendenkmadler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische

Landesamt fir Denkmalpflege Gbernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstwverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zusténdigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www. bifd bayern.de).

Mit freundlichen GriBen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift glltig.
Solite das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise cine eigenhdndig unterschriebene Stellungnabme verlangen, wind urn Hinweis gebeten.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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b.) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung mit Schreiben vom 15.05.2023

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.
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c.) PLEdoc - OGE Open Grid Europe GmbH mit E-Mail vom 15.05.2023
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Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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d.) Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten mit E-Mail vom 23.05.2023

Abwagungsvorschlag:

Der Vorhabentrager steht in engem Kontakt mit den Bewirtschaftern der Flachen, sodass der Umstand
der geplanten Nutzung bekannt ist. Der Umgriff des Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik —
Junkersdorf II* befindet sich in benachteiligtem Gebiet gemaf der Karte des Bayerischen
Staatsministeriums fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (StMELF), sodass der § 37 Abs. 1 Nr. 2
Punkt h) EEG 2021 somit erfullt wird.

Die Anforderungen an den Standort der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind somit erfullt.
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Erschliefung:
Sofern die Kabeltrasse fir die Einspeisung Uber/durch landwirtschaftliche Fldchen gefiihrt wird, ist die Pla-

nung mit dem Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten abzustimmen.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Kabeltrasse soll voraussichtlich innerhalb offentlicher
Flurwege erfolgen.

Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen:

Beil der Ausweisung gesetzlich notwendiger Ausgleichsflachen ist auf die Belange der Land- und Forstwirt-
schaft besonders Ricksicht zu nehmen. Die planerisch dargestellten Ausgleichsflachen sind grofzigig di-
mensicniert und deutlich dber Bedarf geplant.

Wir empfehlen fir die Bilanzierung von Eingnff und Ausgleich, die Methodik der BayKompV anzuwenden.
Derzeit werden die Fldchen als Ackerland genutzt. Durch die Errichtung der FF-PVA ergibt sich insgesamt
eine Aufwertung. Somit waren AusgleichsmaBnahmen bei Anwendung der BayKompV nicht erforderdich.
Wir bitten hier die Stadt Konigsberg ihre Planung zu Gberdenken.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Die Ermittlung der Ausgleichsflachen erfolgte nach den aktuell giiltigen Hinweisen des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (erstellt in Abstimmung mit den Bayerischen
Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt
und Verbraucherschutz sowie fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten) zur ,Bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen“ vom 10.12.2021. Diese gehen
nicht von einer Aufwertung durch die Anlage einer Freiflachen-PV-Anlage aus.

Freiflichen-Photovoltaikanlagen:

Die Mutzung des Sendergebietes Photovoltaik Junkersdorf [l mit 1. Anderung Sondergebiet Photovoltaik-
Junkersdorf | ist nur, solange die Stromerzeugung aufrechterhalten wird, zulassig. Wird die Stromerzeu-
gung dauerhaft aufgegeben, so ist spatestens 1 Jahr danach die Anlage vollstandig zuruckzubauen. Nach
Beendigung der Nutzung als Photoveltaik[1]Freiflachenanlage ist eine uneingeschrankte landwirtschaftli-
che Mutzung der Flache sicher zu stellen. Eine entsprechende Ruckbauverpflichtung und diesbezligliche
dingliche Absicherung sind sicherzustellen. Drasselbe gilt fir die Ausgleichsflachen.

Abwagungsvorschlag:

Im Rahmen des Umweltberichts ist eindeutig festgelegt, dass sich der Anlagenbetreiber nach Aufgabe
der PV-Nutzung zum Ruckbau der Anlage mit Folgenutzung ,Landwirtschaftliche Flache" verpflichtet.

Mit Aufgabe der PV-Anlage erlischt auch die Verpflichtung fur Ausgleichsflachen. Diese konnen dann
entweder anderen Vorhaben zugeordnet werden oder — vorbehaltlich der dann gultigen Rechtsgrundlage
— ggf. wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefthrt werden.
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Bodenveranderungen:

Eingriffe in B&den sind, soweit mdglich zu vermeiden bzw. minimieren. Der Boden soll nach Abschluss der
BaumaBnahme und der Rekultivierung médglichst vollstandig wiederhergestalit werden und seine natdrli-
chen Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG wahrnehmen kénnen.

Abwagungsvorschlag:

Mafnahmen zur Eingriffsminimierung sind bereits unter Teil B, Punkt 2.3.1 der Begriindung zum
Grunordnungsplan enthalten.

Angrenzende landwirtschaftliche Flachen:

Die geplanten Pflanzma@nahmen dirfen angrenzende landwirtschaftliche Nutzflichen nicht beeintrachiti-
gen. Regelmakige Pflege (RlUckschnitt) der Anpflanzungen ist durch den Bauherrn sicher zu stellen.

Er muss sichergestellt sein, dass die ortsubliche Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutz-
flachen unsingeschrankt fortgefihrt werden kann. Staub-/LEmm-/Geruchsentwicklungen bei landwirt-
schaftlicher Bewirtschaftung sind hinzunehmen.

Bestehende Drainiagesysteme sind zu erhalten, bzw. wieder her zu stellen.

Abwagungsvorschlag:

Hinweise zur Einhaltung des Nachbarrechts mit Grenzabstanden von Anpflanzungen sowie die Duldung
der entstehenden Geruchs-, Staub- und Larmemissionen bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der
anliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind bereits unter Punkt 8.3 bzw. 8.4 der Hinweise des
Bebauungsplans aufgenommen.

Weee:
Die bestehenden Wege missen fir die Landwirtschaft weiterhin uneingeschrankt nutzbar sein.

Von Seiten des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt bestehen grundsatzlich
keine weiteren Einwadnde gegen die vargelegte Planung.

Bei Verdffentlichung unseres Schreibens bitten wir Sie die Grundsatze des Datenschutzes zu beachten.
Damit ist die Verdffentlichung personenbezogener Daten, hier der Namen und Kontaktdaten der Sachbear-
beiter/-innen der jeweiligen Behdrden als Ersteller umweltbezogener Stellungnahmen, nicht erforderlich,
um die Zwecke der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 BauGE zu erfilllen. Die personenbezogenen Daten
der Sachbearbeiter/-innen missen daher vor der Verdffentlichung der Stellungnahmen im Rahmen der
Auslegung geschwiérzt bzw. anderweitig entfernt werden. Ausreichend ist die Verdffentlichung des Wort-
lauts der jeweiligen behdrdlichen Stellungnahmen, um problematische umweltbezogene Gesichtspunkte
der Planung offenzulegen, sowie zur Zuordnung die Bezeichnung der jeweiligen Behdrde. Ein Auskunfis-
recht des Birgers beim Sachbearbeiter/bei der Sachbearbeiterin der jeweiligen Behdrde ist nicht gegeben.

Mit freundlichen GriBen
Gez.

Abwagungsvorschlag:

Hinweise zur Einhaltung des Nachbarrechts mit Grenzabstédnden von Anpflanzungen und zur Freihaltung
des Lichtraumprofils sowie die Duldung der entstehenden Geruchs-, Staub- und LArmemissionen bei

ordnungsgemalfier Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind bereits unter Punkt
8.3 bzw. 8.4 der Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen.
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e.) Bayerischer Bauernverband mit E-Mail vom 23.05.2023

«  Fugleich muss die Landwirtzchaft aber auch weiterhin die Emahrungssicherung
gewdhreisten. Angesichis der vielfaltigen Anspriiche an die Landnutzung insgesamt
tragen Kommunalpolitik und Landespolitik fiir eine zukunftsorientierte und nachhaltige
Balance eine grofe Verantwortung.

Der Aspekt der Erndhrungssicherung wird im Brennglas des Ukrainekrieges noch mehr und
Uberdeutlich vor Augen gefihrt. Die Abwagung der Gemeinden bei der Planung groBflachiger
Phaotovoltaikanlagen zwischen Energiegewinnung und Ermdhrungssicherung wird deshalb
nochmals wichtiger.

Vorrangig sind Dachanlagen umzusetzen. Es stellt sich die Frage inwieweit im Dorfgebiet auf
Gebauden PV optimal genutzt wird und die Gemeinde die Bevélkerung animiert PV zu
installieren. Nach Dachanlagen liegt die Prioritét auf Freianlagen nicht-landwirtschaftlicher
MNutzflachen wie z.B. Parkplatzen.
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Die vorliegende Planung sieht 5,7 ha mittlerer Bonitaten for die PV Module und Eingrinung in
Anspruch genommen. Zusétzlich sollen 4.000 m? fir CEF MaBnahmen zum Artenschutz der
Landwirtschaft entzogen werden. 10146 Wertpunkte sollen aus dem Bebauungsplan
Hellingen V zugeordnet werden und 16.710 Wertpunkte missten noch zusatzlich Gber eine
MaBnahme erbracht werden. Das wirde je nach MaBnahme und Aufwertung nochmals bis zu
8.500 m*® bei Aufwertung um 2 WP je m® bedeuten.

Insgesamt wirden damit rund 7 ha direkt plus die WP Hellingen der Landwirtschaft entzogen.
Wir weisen darauf hin, dass diese Flache fur die Erzeugung von Lebensmitteln aber auch fir
die bestshende Biogasanlage fehlt. Diese speist auch das Mahwérmenetz, was bei allen
Uberlegungen zur Erzeugung ermeuerbarer Energien in der Gesamtschau einbezogen werden
muss.

Zudem beeinflusst die Planung die bestehende Agrarstruktur. Ebenso wird die aktuelle
Bewirtschaftungsstruktur aus der Bewirtschaftungseinheit 596 mit 595 unmaglich und damit
die Bewirtschaftungskosten auf der Restflache erhdht.

Der Ausgleichsbedarf wurde mit 2 WP je m® PV Eingriffsfliche angenommen. Das ist positiv
zu bewerten, da andere Planer hier einfach pauschal vorgehen und 3 WP ansetzen.

Zu hinterfragen ist dennoch, ob von allen Seiten eine Eingrinung mit entsprechendem
Flachenverlust notwendig ist. Dabei ist auch zu bedenken, dass sich die Hecken
voraussichtlich zu geschiitzten Biotopen nach Naturschutzgesetz entwickeln und damit ein
Rickbau nach Ende der PV Mutzung problematisch wird.

Ebenso ist das Entwicklungsziel extensives Griinland eine Aufwertung und wird hier bei der
Ausgleichsberechnung aber Gberhaupt nicht bewertet. Wir sehen aber eine Aufwertung mit
BNT G212 um 6 WP, wirden eine Aufwertung durch die Uberlagerung mit den BV Modulen
um 5 WP aber noch akzeptisren.

Somit ergibt sich fir 49150 m? eine Aufwertung auf der von PV Modulen dberdeckten Flache
und den dazwizchen liegenden Flachen von insgesamt 245.750 WP.
Statt die WP von Hellingen zu ibertragen plus weitere Flache mit 16.710 WP zu suchen,
werden WP generiert und Flache geschont. Es muss aber dafiir Sorge getragen werden, dass
kein Biotop nach Maturschutzgesetz entsteht.
Ebenso kdnnen die 4.000 m?® CEF MaBnahme auch als Wertpunkte genutzt werden. Dort sollte
sich eine Aufwertung um mindestens 4 WP ergeben, also allein schon wieder 16.000 WP.
Bei der CEF MaBnahme fir Feldlerche und andere Viogel der Agrarlandschaft fehlt die
konkrete Flache mit Flumnummer. Wir bitten zudem im Zusammenhang mit dem Monitoring
zu priifen, ob die MaBnahmen zeitlich begrenzt werden kdnnten. Mach funf Jahren scllte sich
die Feldlerchenpopulation an die neue Situation mit der PV Anlagenflache und die weitere
umgebende Flur angepasst haben und sollte dann beendet werden.

Wir sehen keine Notwendigkeit eines Monitorings auBer fir die CEF MaBnahme Artenschutz.
Die Maturschutzbehdrde kann beim naturschutz-fachlichen Ausgleich zwar singebunden
werden. Es liegt aber allein im Ermessen und in der Abwégung der Kommune wie es den
Ausgleich bemisst und umsetzt. Das ist beim Artenschutz anders.

Ein Teil der Flache liegt im Landschaftsschutzgebist. Ez ist erfreulich, wenn diese
Schutzkategorie kein absolutes Ausschlusskriterium mehr fiir PV Freiflachen ist. Wir lehnen
es aber ab, wenn die betroffene Flache aus dem Landschaftsachutzgebiet herausgenommen
und andere Flache neu einbezogen werden sollte. Es kann nicht sein, dass andere Flachen
neu belastet werden und daflr diese Flachen fur PV genutzt werden dirfen. Auch das
Bauministerium nennt diese Vorgehensweise nicht als sinnvoll. Aus unserer Sicht ist eine
Flache entweder zu schiitzen oder sie kann nach Abwagung ,Landschaft zu Strombedarf aus
emeuerbaren Energien” fir PV genutzt werden.
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Es ist eine verbindliche Rickbauverpflichtung fur alle Anlagenteile inklusive Ausgleichsflachen
im Bebauungsplan festzusetzen. Nach Beendigung der PV Mutzung soll als Mutzung wieder
Landwirtaschaft festgesetzt werden.

Fusammenfassung
Zusammenfassend fordern wir, den Flachennutzungs- und Bebauungsplan maBgeblich zu
Uberarbeiten, insbesonders
s den Flachenumfang der PV Anlage zu dberprifen
+ den Umfang der Planung von AE Flachen zu Gberarbeiten
o Uberprifen, ob eine komplette Eingrinung notwendig ist
o eine Bewertung der PV Flache fir die Aufwertung von Acker zu extensivem
Grinland und nutzen der iiberschiissigen Wertpunkte fiir das Okokonto
o eine Bewertung der CEF MaBnahmen mit Wertpunkten, wie dies Gblich ist
(Doppelnutzung der Ausgleichsflachen)
o Monitoring auf CEF beschrianken und zeitliche Begrenzung prifen
* keine Belastung anderer Flachen mit Landschaftsschutzgebietsauflagen
+ bheziglich einer verbindlichen Ruckbauverpflichtung zu Acker fur alle Bestandteile der
Planung.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Die Ermittlung der Ausgleichsflachen erfolgte nach den aktuell giiltigen Hinweisen des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (erstellt in Abstimmung mit den Bayerischen
Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt
und Verbraucherschutz sowie fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten) zur ,Bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen“ vom 10.12.2021. Diese gehen
nicht von einer Aufwertung durch die Anlage einer Freiflachen-PV-Anlage aus.

Mit Aufgabe der PV-Anlage erlischt auch die Verpflichtung fur Ausgleichsflachen. Diese konnen dann
entweder anderen Vorhaben zugeordnet werden oder — vorbehaltlich der dann gultigen Rechtsgrundlage
— ggf. wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt werden.
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f.) Regierung von Unterfranken - Landesplanungsbehdrde mit E-Mail vom 23.05.2023

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehdrde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Trager dffentlicher Belange zu den im Betreff genannten Bauleitplanvorentwiirfen Stellung.
Malstab fur diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsitze der Raumordnung, die im Baye-
rischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayem (LEP)
und dem Regionalplan der Region Main-Rhon (RP3) festgeseizt sind. Die Ziele der Raumordnung
sind zu beachten und die Grundsdtze der Raumordnung zu berdcksichtigen (Art. 3 BayLplG).
Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (51 Abs. 4 BauGB).
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In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Planungshilfe zur Steuerung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen (FF-PVA) fir Stadie, Gemeinden und Projektirdger, die die Regierung von
Unterfranken erstelit hat. Dadurch sollen geplante FF-PVA friinzeitig auf méglichst konfiiktarme
Standorie gelenki werden. Die Planungshilfe ist auf der Homepage der Regierung von Unier-
franken unter hitps-/’'www.regierung.unterfranken.bayem.defaufgabenM 77666/1 7767 0/ei-
gene leistungfel 00860/ndex. html abrufbar.

Aus der Planungshilfe FF-PVA der Regierung von Unferfranken geht hervor, dass sich das Viorha-
hengebiet fir den Solarpark in einem Raum mit mittlerem Raumwiderstand befindet (regionalpla-
nerisch i.d.R. nur bedingt geeignete Fldchen). Grund hierfur sind das hochwertige Landschaftshild
und die teilweise Lage im Landschaftsschutzgehiet.

Zur vorliegenden Flanung stellen wir Folgendes fest:

1. Ausbau emeuerbarer Energien
Die verstarkte Erschliefung und Nutzung der erneuerbaren Energien dient dem Umbau
der hayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz.
5o frigt die vorliegende Planung den Festlegungen gem. 6.2.1 LEP und B V1l 1.2 RP3
Rechnung, wonach emeuerbare Energien verstarkt zu erschiieffen und zu nutzen sind. Die
Ausweisung von Fldchen fir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung emeuerbarer Energien
hat jedoch raumvertraglich unter Abwagung aller berihrien fachlichen Belange zu erfolgen
(vgl. B zu6.2.1 LEP).

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Standortraum

2.1. Vorbelastung. Fersiedelung, Landschaftshild

FF-PVA kdnnen das Landschafts- und Siedlungshild beeintrichtigen. Dies trifit besonders auf
bisher ungestirte Landschaftsteile zu (vgl. Grundsatze 7.1.3 LEPR). Deshalb sollen FF-PVA auf
vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zdhlen z.B. Standorte entlang von Infrastruk-
tureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte (vgl. Be-
grundung zu Grundsatz 6.2.3 LEP). Gemat dem B VIl Grundsatz 5.1.2 RP3 ist bei der Errich-
tung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung aulterhalb von Siedlungsgebieten darauf zu
achten, dass eine Zersiedlung und eine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes
und von Denkmalen vermieden werden. Daher sollen Freiland-Photovoltaikanlagen raumlich
konzentriert werden und méglichst in rAumlichem Zusammenhang zu anderen Infrastruktur-
einrichtungen errichtet werden.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass das Plangebiet durch die bestehende Bauleit-
planung _Junkersdorf 1*, welche sich direkt angrenzend an das im Betreff genannte Plangebiet
befindet und ein Sondergebiet fir FF-PVA festsetzt, als vorbelastet gelten kann. Gleichzeitig
wird damit das voriegende Vorhaben der 0.9. Vorgabe zur rdumlichen Konzentration von FF-
PVA gerecht. Nach unserem Kenntnisstand verlduft jedoch keine Freileitungstrasse durch das
Plangebiet oder in seiner direkten Nachbarschaft. Daher kann dieser Aspekt nicht zur Vorbe-
lastung beitragen.

Abwagungsvorschlag:

Sudostlich des Geltungsbereiches verlauft gemal Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH eine
20-kV-Freileitung, sodass eine Vorbelastung des Gebietes vorhanden ist.
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2.2 Natur- und Arienschutz
Meben den Belangen des Landschaftshildes kommt den Belangen des Natur- und Artenschut-

zes eine besonderse Bedeutung zu.

S0 ist zur vorliegenden Planung festzustellen, dass sie das Biotop Hecken sadlich des Waolf-
hilgels” (Nr. 5829-0088) und eine natumahe Hecke mit der Bictopnummer 5829-0027 tangiert.
Dardber hinaus lieat das Planaebiet — im Geaensatz zum Sonderaebiet _Junkersdorf I* - Grofk-
teils innerhalb des Landschafisschutzgebietes Halberge” (val. Karie 3 _Landschaft und Erho-
lung* RP3, iv.m.Z 712 LEP). Gemalk Ziel B |1 2.3.1 RP3 sollen die als Landschaftsschutzge-
biete (LSG) geschiltzten Landschaftsriume in ihrem Bestand gesichert werden. Gemaik
Grundsatz und Ziel 7.1.6 LEP sollen Lebensraume fir wildlebende Arten gesichert und entwi-
ckelt werden; gin zusammenhdngendes MNetz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.
FF-PYA als groltfiachige technische Bauwerke stehen den Landschaftsschutzverordnungen
i.d.R. entgegen. Insofermn wird eine Errichtung von FF-PYA ganz iberwiegend nicht mit dem
Charakter und der Zielsetzung eines LSG vereinbar sein. Yorrangig sollen daher Flachen au-
Rerhalb der LSG fir die Realisierung von FF-PVYA herangezogen werden, weshalb einer um-
fassenden Standortalternativenprifung eine groe Bedeutung zukommt. Erkennbar wird aus
der Planungshilfe zur Steuerung von FF-PYA, dass direkt angrenzend an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans . Junkersdorf 1* andere landwirtschafiliche Flachen bestehen, die nicht im
Umariff des LSG liegen und als Flachen mit geningem Raumwiderstand kartiert sind. Im Rah-
men einer Alternativenprufung gilt es insofemn darzulegen, weshalb nicht diese naturschutz-
fachlich weniger kritischen Flachen fir die Erweiterung des geplanten Solarparks in Junkers-
dorf herangezogen werden. Sollten diese Fldchen ebenfalls zur Verfigung stehen, wird aus
raumordnerischer Sicht empfohlen, die Planung der Energieerzeugungsanlagen auf diese FIa-
chen zu verlagem.

Sollten andere Flachen jedoch nicht infrage kommen, obliegt die fachliche Bewertung der Ver-
einbarkeit des Yorhahens mit der Lage im LSG der zustandigen Naturschuizbehdrde. [hrer
Stellungnahme ist ein besonderes Gewicht beizumessen.

Abwagungsvorschlag:

Die Anpassung der Grenzen des LSG wird derzeit von der Landschaftsarchitektin Frau Glanz in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchgefiihrt. Der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde wird deshalb besondere Gewichtung zuteil.
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Im Ergebnis erhebt die Regierung von Unterfranken als hdéhere Landesplanungsbehdrde in ihrer
Eigenschaft als Trager offentlicher Belange keine Einwande gegen die Planung, sofermn auch die
zustandige Naturschutzbehorde den Planentwirfen, gaf. unter Malkgaben, zustimmt. Daruber hin-
aus ist im Rahmen einer Prafung von Standortalternativen nachvollziehbar darzustellen, ob die
Flachen in direkter Nachbarschaft zur bereits geplanten Anlage _Junkersdorf I*, die das LSG nicht
hetreffen, altemafiv fiir die Erweiterung des Solamparks genutzt werden konnen.

Hinweise:

Ostlich des Plangehietes verliuft nahegelegen die Gasleitung Viereth — Rémhild FGM LNr. 1/118
DM 300 (Open Grid Europe). Zudem verlaufen norddstlich angrenzend an das Plangebiet zwei
dberdrliche Wanderwege, die ggf. durch die geplante Veranderung im Landschaftsbild betroffen
sind. Es handelt sich um den Burgen- und Schiisserweg des Naturparks Hakberge sowie um den
Kelten-Erlebnisweg des Tourismusverband Franken e V.. Falls noch nicht geschehen, sollten auch
diese zustandigen Stellen am Verfahren beteiligt werden.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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g.) Deutsche Telekom Technik GmbH mit E-Mail vom 23.05.2023

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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h.) Bayernwerk Netz GmbH mit E-Mail vom 26.05.2023
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Abwagungsvorschlag:

Die oben aufgefuhrten Hinweise und Anforderungen werden zur Kenntnis genommen.
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i.) Regionaler Planungsverband Main-Rhdn mit Schreiben vom 30.05.2023
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1. A rneuerbarer Energlan

e verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien dient dem Umbau

der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz.

So trégt die vorliegende Planung den Festlegungen gem. 6.2.1 LEP und B VII 1.2 RP3
Rechnung, wonach erneuerbare Energien verstirkt zu erschlieBen und zu nutzen sind. Die
Ausweisung von Flachen fir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien hat jedoch raumvertraglich unter Abwagung aller beriihrten fachlichen Belange zu
erfolgen (vgl. B zu 6.2.1 LEP).

2. r ir n r| n m

2.1, Morbelastung, Zersiedelung, Landschaftsbild

FF-PVA kdnnen das Landschafts- und Sledlungsbild beeintréchtigen. Dies trifft besonders auf
bisher ungeastorte Landschaftsteile zu (vgl. Grundsatze 7.1.3 LEP). Deshalb sollen FF-PVA
auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte
{vgl. Begrindung zu Grundsatz 6.2.3 LEP). GemaB dem B VII Grundsatz 5.1.2 RP3 ist bei
der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung auBerhalb von Sledlungsgebleten
darauf zu achten, dass eine Zersiedlung und eine erhebliche Beeintrichtigung des
Landschaftshildes und von Denkmalen vermieden werden, Daher sollen Freiland-
Photovoltaikanlagen réumlich konzentriert werden und mdglichst in raumlichem
Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet werden.

Wor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass das Plangebiet durch die hestehende
Bauleitplanung ,Junkersdorf I", welche sich direkt angrenzend an das im Betreff genannte
Plangebiet befindet und ein Sondergebiét flr FF-PVA festsetzt, als vorbelastet gelten kann.
Gleichzeitig wird damit das vorliegende Vorhaben der o.g. Vorgabe zur réumlichen
Konzentration von FF-PVA gerecht. Mach unserem Kenntnisstand verlauft jedoch keine

Freileitungstrasse durch das Plangeblet oder in seiner direkten Nachbarschaft. Daher kann
dieser Aspekt nicht zur Verbelastung beitragen.

Das Vorhabengebiet befindet sich zum Teil in der Landschaftsbildeinheit ,Trauf und Vorland
der HaBberge Bstlich und nérdlich von Hofhelm 1. Ufr", die eine hohe landschaftliche
Eigenart und hohe Erholungswirksamkelt gemai der Landschafisbildbewertung Bayern
aufweist. Auf Seite 5 der Bebauungsplanbegrindung wird auf den Belang des
Landschaftsbildes eingegangen. Hier heibt es, dass durch die umfanareiche Eingrinung und
eine geringe Einsehbarkelt des Standorts nur eine deutlich begrenzte landschaftsoptische
Beeintrdchtigung zu erwarten sei. Zur Beurtellung, Inwieweit diese MaBnahmen der hohen
landschaftlichen Wertigkeit Rechnung tragen und ob durch sie eine optimale Einbindung in
den umgebenden Landschaftsraumn erfolgt, ist die Stellungnahme der unteren
Maturschutzbehérde maBgeblich.

Meben den Belangen des Landschaftsbildes kommt den Belangen des Matur- und
Artenschutzes eine besondere Bedeutung zu.

S0 ist 2ur vorliegenden Planung festzustellen, dass sle das Biotop ,Hecken sidlich des
Wolfhugels™ (Nr. 5829-0088) und gine naturnahe Hecke mit der Blotopnummer 5829-0027
tanglert. Dardber hinaus liegt das Plangebiet - im Gegensatz zum Sondergebiet
LJunkersdorf I - GroBteils innerhalb des Landschaftsschutzgebistes ,Hafbarge™ (vgl, Karte 3
LLandschaft und Erholung™ RE3, IW.m. 2 7.1.2 LEP). Gemal Ziel B I 2.3.1 RP3 scllen die als
Landschaftsschutzgebiete (LSG) geschiitzten Landschaftsrdume in ihrem Bestand gesichert
werden. Gemal Grundsatz und Ziel 7.1.6 LEP sollen Lebensraume fir wildlebende Arten
gaesichert und entwickelt werden; ain zusammenhangendeas Netz von Biotopen Ist zu
schaffen und zu verdichten, FF-PVA als groBfidchige technische Bauwerke stehen den
Landschaftsschutzverardnungen i.d.R. entgegen. Insofern wird eine Errichtung von FF-PVA
ganz berwiegend nicht mit dem Charakter und der Zielsetzung eines LSG vereinbar sein.
Vorrangig sollen daher Fléchen aullerhalb der LSG fur die Realisierung von FF-PVA
herangezogen werden, weshalb einer umfassenden Standortalternativenpriifung eine grofie
Bedeutung zukommt. Erkennbar wird aus der Planungshilfe zur Steuarung von FF-PVA, dass
direkt angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Junkersderf I" andere
landwirtschaftliche Flachen bestehen, die nicht im Umgriff des LSG liegen und als Flachen
mit geringemn Raumwiderstand kartiert sind. Im Rahmen einer Alternativenprifung gilt es
insofern darzulegen, weshalb nicht diese naturschutzfachlich weniger kritischen Flachen far
die Erweiterung des geplanten Solarparks In Junkersdorf herangezogen werden. Sollten
diese Flachen ebenfalls zur Verfligung stehen, wird aus regionalplanerischer Sicht
empfohlen, die Planung der Energieerzeugungsanlagen auf diese Fldchen zu verlagerm.
Sollten andere Flachen jedoch nicht infrage kommen, obliegt die fachliche Bewertung der
‘Vereinbarkeit des Vorhabens mit der Lage im LSG der zustandigen Naturschutzbehdrde.
Ihrer Stellungnahme ist ein besondares Gewicht beizumeassean.
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Abwagungsvorschlag:

Es wird auf die Abwagung der Stellungnahme der Regierung von Unterfranken unter Punkt f.) verwiesen.
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g.) Landratsamt HalBberge mit E-Mail vom 01.06.2023

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. erforderliche redaktionelle Anpassungen der
Verfahrensvermerke vorgenommen.
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Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beleuchtung des Solarparks ist nicht vorgesehen.
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Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Die Bilanzierung erfolgt neu unter Bertcksichtigung der vorgesehenen CEF-MalRnahmen, die Angaben in
den Unterlagen entsprechend angepasst. Es ist keine Zuordnung eines Wertpunkteiiberschusses oder —
defizites mehr erforderlich.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Zuordnung der Gberplanten Ausgleichsflachen fiir
Junkersdorf | mit 3.329 m2 und Hellingen IV mit 1.353 m2 erfolgt an anderer Stelle nicht im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans. Die Festlegung erfolgt in einer eigenen Abstimmung mit
Zuordnung zu den betroffenen Bebauungsplanen.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Eine entsprechende Formulierung zum Nachweis des Ursprungsgebiets wird in den Festsetzungen unter
7.2.3 erganzt.
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Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:
Eine entsprechende Formulierung wird in den Festsetzungen unter 7.2.1 erganzt.

Dort wird auRerdem erganzt, dass bis zu 1 Drittel der Heckenpflanzungen durch die Anlage von
Benjeshecken mit Lesesteinhaufen ersetzt werden kénnen.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Die Ermittlung der erforderlichen CEF-Flachen wird nach dem aktuellen Schreiben des BayStUV
Uberarbeitet. Es werden fur den Verlust von zwei Revieren ca. 1,0 ha erforderlich, fiir die tatséchlich
12.519 m2 Bluhstreifen /Ackerbrache vorgesehen werden. Die entsprechenden Flurstiicke werden
definiert und im Bebauungsplan festgesetzt.

Abwagungsvorschlag der Landschaftsarchitektin Frau Miriam Glanz:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es sind bereits Hinweise zur Vorgehensweise bei Verdachtsmomenten auf Altdeponien, Altablagerungen
oder schédliche Bodenverunreinigungen unter Punkt 8.2 der Hinweise des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik — Junkersdorf 11“ aufgenommen.

Abwagungsvorschlag:

Die Erstellung des Feuerwehrplans wird vom Verfahrenstrager in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat vor
Inbetriebnahme der Anlage durchgeftihrt.

Die Zufahrt zum Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik —
Hellingen V* ist Uber den Flurweg Flur Nr. 715 der Gemarkung Hellingen gewahrleistet.

Die Erforderlichkeit einer Feuerwehrbegehung wird dem Verfahrenstrager zur Kenntnis gebracht.
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Abwagungsvorschlag:

Unter Punkt 4.1 der textlichen Festsetzungen ist bereits eindeutig festgesetzt, dass Einfriedungen auf der
Innenseite der Ausgleichsflache zu errichten sind.

Eine weitere Festsetzung wird vom Stadtrat als nicht erforderlich erachtet.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwagungsvorschlag:

Es ist keine beschlussmafige Behandlung erforderlich.



