TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH

nachrichtliche Zuordnung

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7.0 Textliche Festsetzung der Grinordnung
Die Art der baulichen Nutzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 7.1 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 7.3
"Sondergebiet Photovoltaik - Hellingen V" wird festgesetzt: § 11 BauNVO Sondergebiet - Photovoltaik. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Teilflachen der FI. Nr. 717 der Gemarkung Hellingen werden
: als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
2.0 Mal der baulichen NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB’ §§ 16’ 17 BaUNVO) Landschaft festgesetzt und diesem Bebauungsplan als Ausgleichsflachen mit einer Gesamtflache von
Das Mal} der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgesetzt: 4.918 m? zugeordnet.
= Die westliche und nordwestliche Teilflache der Eingriinung mit 1.353 m? wird nachrichtlich dem
Grundfidchenzahl (GRZ) 0’8 Bebauungsplan ,Hellingen IV* als Ausgleichsflache A 3 zugeordnet
3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB) Dort sind folgende Mallnahmen gemaf der Planerischen Festsetzungen und Kap. 3.2.2 der
3.1 Das Baugelande ist in abweichender Bauweise - Zeilenbauweise zu bebauen. Begriindung vorgesehen:
32 Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten. - A1: Anlage von zweireihigen Strauchpflanzungen mit autochthonen gebietsheimischen Arten 7.4
sowie im Norden und Nordosten Einzelbaumpflanzungen mit (Wild-)Obstbaumhochstdmmen. Die
4.0 Einfriedungen verbleibenden Flachen werden mit einer artenreichen Wiesenmischung (z.B. Regiosaatgut,
] e ) ] ) ] ] Ursprungsgebiet UG 11 ,Stdwestdeutsches Bergland®) angesét. Sie werden in den ersten 2
4.1 Notwerld|g_e Emfnedungen kommen auf der Innenseite der Ausgleichsflachen zu liegen und sind Jahren zur weiteren Aushagerung des Standorts zweimal geméht (erste Mahd nicht vor dem
grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen. 15.06., zweite Mahd im Spatsommer) mit Entfernen des Mahgutes. In den Folgejahren erfolgt eine
4.2 Sockelmauern sind nicht zulssig. jahrliche Mahd mit Mahgutentfernung (nicht zwischen Mitte Marz und Mitte Juni) oder eine
4.3 Die Kompensationsmaflinahmen liegen auf3erhalb der Einzadunung und sind fir Wildtiere frei zuganglich Beweidung der Fléche'n. . . - .
. Die maximale Héhe der Einfriedung betragt 3,0 m. Ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht ist innerhalb - - A2:Abbruch und Entsiegelung der beiden Schweinestalle (gesamt 1.598 m?) einschl. Ausbau der
di ~ g o= - o Fundamente. Einbau von Mutterboden und Ansaat mit einer artenreichen Wiesenmischung (z.B.
ieser Gesamthohe von 3,0 m zuldssig. Der Zaun wird in Bodenndhe so gestaltet, dass Kleintiere Redi taut. U biet UG 11 Siidwestdeutsches Beraland®). In den Folaeiah rolat
ungehindert passieren konnen. Das bedeutet die Offenhaltung von mindestens 15 cm zwischen der cglosaaigut, LTsprungsgevie -ougwestdeutsches sergian )-In en rolgejanren erioig
Oberkante des Geldndes und der Unterkante des Zauns. eine jahrliche Mahd mit Mahgutentfernung (nicht zwischen Mitte Marz und Mitte Juni) oder eine
Beweidung der Flachen.
4.4 Fir die Einfriedungen sind Maschendrahtzaune zulassig. - A3: Fortsetzung der Pflege der ehemaligen Ausgleichsflache fiir die beiden Schweinestalle auf 7.5
1.798 m2. Pflege wie A2. Die auch weiterhin verbleibende Ausgleichsflache fir die Gullegrube mit
5.0 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) 433 m? sowie die Giillegrube verbleiben innerhalb dieser Flache.
5.1 Bauwerke, die zum Betrieb und zur Nutzung der Anlage bendtigt werden, z.B. Stationsgebaude, Auf Dingung und de“n Einsatz von Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist jeweils zu verzichten.
sind zul&ssig. Die maximal zuldssige Hohe der Bauwerke darf 6,0 m nicht tiberschreiten. Nachweise des gewahlten Regio-Saatguts werden zur Freigabe vorab der Unteren 76
Die betriebsnotwendigen Bauwerke diirfen nur innerhalb der {iberbauren Grundstiicksflache Naturschutzbehorde vorgelegt werden.
errichtet werden. 7.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8.0
5.2  Eine andere Nutzung der Nebenanlagen, z.B. zum Wohnen, ist nicht zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) 8.1
5.3  Zufahrten und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sind mit offenporigen Bodenbelégen zu befestigen 7.2.1  Pflanzung von Gehdlzen
(z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchléssiges Pflaster, Rasengittersteine, etc.). Zur Minderung des Eingriffes auf das Landschaftsbild sowie zur weiteren Einbindung der
Photovoltaikanlage in die Landschaft werden Strauchpflanzungen aus gebietseigenen Straucharten
6.0 Festsetzu ngen Uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen geman Pflanzschema A und entsprechender Gehdlzartenliste sowie Einzelbaumpflanzungen mit
, L ) R . Baumen Il. Ordnung bzw. Obstbaumen gemafs Gehdlzartenliste vorgenommen.
Das Dach ist als Flachdach mit einer Dachneigung von 0 - 7° auszufihren. Die Pflanzungen sind mit einem Pflanzschutzzaun zu zdunen, um sie vor Wildverbiss zu schitzen.
Ca. 1 Drittel der Strauchpflanzungen kann auch als Benjeshecke mit erganzenden Lesesteinen
angelegt werden.
Zur Pflege und zum Erhalt der Hecken sind diese alle 8-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu
setzen.
7.2.2 Pflanzqualitat
Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den Gultebestimmungen fur Baumschulpflanzungen.
Die im einzelnen aufgefiihrten GréRen sind Mindestangaben. 8.2
Straucher: Str., 2 x v., Hhe 60 - 100,
Baum II. Ordnung/Obstbaum: Hochstamm 2 x v., STU 8-10
Nachweise der gebietsheimischen Herkilinfte der Pflanzen werden zur Freigabe vorab der Unteren
Naturschutzbehdrde vorgelegt. 8.3
7.2.3 Extensive Pflege der Fldchen zwischen den Modulen
Auf den Flachen innerhalb des Sondergebietes zwischen und unter den Modulreihen in den
Bereichen, die nicht durch Erschlieungsflachen, Betriebsanlagen oder Fundamente genutzt werden,
wird eine Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut als Extensivwiese vorgenommen. Es wird die 8.4
Verwendung von Regiosaatgut (Ursprungsgebiet UG 11 ,Stidwestdeutsches Bergland®) empfohlen.
Diese Flachen sind in den ersten beiden Jahren zur weiteren Aushagerung mindestens 1 x jahrlich zu
mahen (nicht vor dem 15.06.). Das Mahgut ist zu entfernen. In den Folgejahren ist der Aufwuchs
zwischen den Modulen durch Mahd oder Beweidung (jeweils ab dem 15.06.) zu entfernen.
Dungung und der Einsatz von Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist unzulassig.
Die Pflege der Betriebsflachen ist freigestellt.w
Vor Ausbringung von Saatgut ist der Unteren Naturschutzbehdrde ein Nachweis Uiber das
Ursprungsgebiet vorzulegen. 8.5
8.6
8.7

SO

Photovoltaik

0,8 a
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Vollzugsfrist und Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Anpflanzungen und Ansaaten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB zwischen
den Modulen und auf den Ausgleichsflachen im Geltungsbereich sind innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung zu vollziehen und fir die Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu pflegen und
fortzufiihren.

Samtliche Pflanzungen und Ansaaten sind vom jeweiligen Eigentimer ordnungsgemaf im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (Uber
10 %) ist auch zu einem spéteren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des Eigentiimers in der
bis dahin erreichten Gréf3e zu verlangen.

Die Ausgleichsflachen und Eingriinungen sind, soweit sie nicht nach Naturschutzrecht geschitzt sind,
auf Dauer des Eingriffs, das heil3t bis zum Rickbau der Anlage, zu pflegen und zu erhalten.

Artenschutz

Eine Schadigung von Brutplatzen bodenbritender Vogelarten wird durch einen Beginn der
BaumaRnahmen vor der Brutzeit der Vogel ausgeschlossen. Falls die Baumalinahmen innerhalb des
Brutzeitraums, also zwischen Anfang Marz und Ende Juli liegen sollten, so sind von Anfang Marz bis
Baubeginn mittels kontinuierlicher Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieRen oder die betroffenen
Flachen missen auf mdgliche Neststandorte durch einen Fachmann geprift werden.

Auf einer externen CEF-Mallnahme Agr 4 werden 4.800 m? Blihstreifen/Ackerbrache auf FI.Nr. 1074
der Gemarkung Konigsberg im rdumlichen Zusammenhang vorgesehen.

Durch einen Gebaudeabbruch im Winterhalbjahr zwischen 01.10. und 28.02. kann eine Schadigung

von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir gebdudebewohnende Fledermausarten und gebaudebriitende

Vogelarten vermieden werden.

Bodenschutz und Bodenarbeiten

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern.

Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum
Erhalt des Bodenlebens zwischen zu begriinen.

Das Pflanzschema A ist Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Hinweise

Bodenfunde

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,

die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das Landratsamt HaRberge
- staatliches Abfallrecht - unverziglich zu benachrichtigen.

Landwirtschaft

Auch bei ordnungsgemalfer Bewirtschaftung kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen
aus der Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen auftreten, die auf das Gebiet
einwirken kdnnen. Diese sind hinzunehmen.

Nachbarrecht

Die Grenzabsténde von Anpflanzungen gemaR Art. 47 ff AGBGB sind einzuhalten:

- mind. 0,50 m fur Baume, Straucher und Hecken unter 2,0 m Hohe

- mind. 2,00 m fir Baume Uber 2,0 m Héhe

- mind. 4,00 m fur Baume (ber 2,0 m Hohe bei angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken

Die Freihaltung des Lichtraumprofils von der Baumkrone bis 4,50 m Héhe an 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu gewahrleisten.

Versickerungsfordernde Mallnahmen und Vermeidung von Erosion

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freifldchen, einschlieRlich Stell- und Parkplatzen, ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken.

Die Belagswahl fiir die Freiflachen hat sich primar - sofern keine Grundwassergefahrdung besteht
und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen - auf die Verwendung
versickerungsgunstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, versickerungsfahiges Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.

Die Paneele sind so zu konstruieren, dass sie auf der gesamten Kantenlange und nicht nur an den
Eckpunkten abtropfen kénnen. Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten und Erosion
zu verringern, sind baubedingte Bodenverdichtungen (z.B. durch schweres Gerat) auf ein absolutes
Minimum zu reduzieren.

Far die Detailplanung ist der Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt mit heranzuziehen.
Blendwirkung fir den Luftfahrer ist auszuschlieRen.

Grundwasserschutz

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mallnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen

(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféahlen oder
Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit dem

Landratsamt Hal3berge bezliglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis

Kontakt aufzunehmen.

Die Reinigung der Paneele hat ohne den Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln zu erfolgen.
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ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

A Art der baulichen Nutzung

AlB B
clp ¢

D Bauweise

max. Bauteilhdhe

Grundflachenzahl GRZ

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
SO Sondergebiet - Photovoltaik
(§ 11 BauNVvO)
Photovoltaik
2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO )
O ,8 Grundflachenzahl GRZ gemal § 19 BauNVO
3,25 m maximale Bauteilh6he der Photovoltaikmodule in Meter
3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )
a abweichende Bauweise - Zeilenbauweise
————————————— Baugrenze
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
privater Wiesenweg
10.0
ﬁ Einfahrtsbereich mit Bemafiung
5. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die textlichen Festsetzungen der Griinordnung Punkt 7 des Bebauungsplans sind zu berticksichtigen.
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Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

private Griinflache - Randeingriinung mit Pflanzungen gemaf Pkt. 6 und Ansaat
Landschaftsrasen, krauterreich, als Regio-Saatgut (Ursprungsgebiet UG 11
~Sudwestdeutsches Bergland*)

Ausgleichsflache mit Nummerierung

Verbleibende Flache des Okokontos

6.

7.
7.1

7.2

—X —X—X—X—

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Laubbdume Il. Ordnung / Obstbaume
Feldgehdlz gem. Pflanzschema A ohne Standort- jedoch mit Flachenbindung

Sonstige Planzeichen

Festsetzungen

m— e wem == (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Sondergebiet Photovoltaik - Hellingen V"

Hinweise

142/8

N

bestehende Neben- und Hauptgebaude

best. Flurstiicksnummern

best. Grundstlicksgrenzen

Zaunverlauf

Wassersensibler Bereich gemafl Bayerischem Landesamt fiir Umwelt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Sondergebiet Photovoltaik - Hellingen V"

GEHOLZARTENLISTE (heimische Arten)
BAUME Il. ORDNUNG UND OBSTBAUME
Hochstamm, 2 x v, mB, StU 8-10cm

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia
Prunus avium

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Walnussbaum
Vogel-Kirsche

Pyrus communis Kultur-Birne
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling
Ulmus carpinifolia Feldulme

BIRNENSORTEN

Bayerische Weinbirne

Clapps Liebling

Conference

Gellerts

Oberosterreichische Weinbirne

KIRSCHENSORTEN

Burlat
Kdnigskirsche
Knorpelkirsche
Schattenmorelle
Weichsel

Wasserbirne

APFELSORTEN PFLAUMEN- UND ZWETSCHGENSORTEN
Berlepsch Buhler Frihzwetschge

Bittenfelder Grolde Grine Reneklode

Bohnapfel Hauszwetschge

Boskoop Mirabelle von Nancy

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Goldrenette von Blenheim
Retina

Roter Eiserapfel

Ontario

Stadt Konigsberg i. Bay.
Stadtteil Hellingen
"Sondergebiet Photovoltaik - Hellingen V"

LANDKREIS: HalRberge

VORHABENSTRAGER:

GFG-Solar GmbH & Co. KG
Unfindener Weg 11

97486 Konigsberg i. Bay.

28.03.2023 / 27.06.2023
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DATUM UNTERSCHRIFT

DATUM

Jan-Michagl Derra, B. Eng. Bauingenieurwesen

Stadt Konigsberg i. Bay.
Stadtteil Hellingen

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Sondergebiet Photovoltaik - Hellingen V"
in der Fassung vom 27.06.2023

Die Stadt Konigsberg hat in der Sitzung vom 28.03.2023 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

"Sondergebiet Photovoltaik - Hellingen V" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortsublich bekannt gemacht.

Der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am .

bekannt gemacht.

.__ortstiblich

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 28.03.2023 hat in der Zeit

vom 26.04.2023 bis 26.05.2023 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB flr den
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 28.03.2023 hat in der Zeit

vom 26.04.2023 bis 26.05.2023 stattgefunden.

Der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde a

m_ .

.___ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2023 wurde mit der Begriindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __ . . bis__.

. Offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2023 wurden die Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._

Die Stadt Konigsberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom __ .
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._

Kénigsberg, den .

Burgermeister

Ausgefertigt

Koénigsberg, den .

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am __ .

. bis__._

.__ beteiligt.

.___den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.__als Satzung beschlossen.

. geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden im Rathaus der
Stadt Konigsberg zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses hingewiesen.

Koénigsberg, den __ .

Burgermeister
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